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lll. Textova ¢ast odivodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu

a. Postup pfi pofizeni zmény €.1 izemniho planu
Obec Prestaviky u Cerdan méa platny Gzemni plan (UP) Prestaviky u Ceréan schvaleny

Zastupitelstvem Obce Prestaviky u Ceréan, zavazna &ast izemniho planu byla vyhlagena opatfenim
obecné povahy, ktera nabyla G¢innosti 5.7.2018.

Zastupitelstvo Obce Prestavlky u Cerdan usnesenim ze dne 23.11.2022, pod bodem &. l.a
rozhodlo o pofizeni zpravy o uplatiiovani tzemniho planu a sou€asné urcilo ¢lena zastupitelstva obce
pana Jana Mikulandu, starostu obce, spolupracovat s pofizovatelem.

Zastupitelstvo obce schvélilo v souladu s ustanovenim § 6 odst. 6 pism. b) zakona ¢.183/2006
Sb. 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zdkon)
osobu opravnénou pro vykon Uzemné planovaci €innosti, kterd zajisti Obecnimu Ufadu Prestaviky u
Cergan spinéni kvalifikaénich pozadavkd.

Obecni Gfad Prestavlky u Ceréan vypracoval stanovisko k jednotlivym Z&dostem na zmény
v Uzemi.

Zastupitelstvo obce je komplexné posoudilo a rozhodlo o jednotlivych zadostech. O vysledku
byli navrhovatelé informovani.

Potizovatel zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Prestavlky u Ceréan, kterym je Obecni Gfad
Piestaviky u Ceréan jako obecni (Fad, ktery zajistil spinéni kvalifikaénich poZadavki pro vykon
Uzemné planovaci €innosti ve smyslu ustanoveni § 6 odst.2 stavebniho zdkona s vyuzitim pofizenych
uzemné analytickych podkladd spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) BeneSov,
platné uzemné planovaci dokumentace a dopliujicich prazkuml a rozbord uzemi zpracoval ve
spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem navrh zpravy o uplathovani UP Prestavlky u
Cercan, ktera byla zpracovana v souladu s § 15 vyhlagky &. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen vyhlaska).

Pfi projednavani zpracované zpravy o uplathovani bylo, ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zdkona, pouzito pfiméfené ustanoveni § 47 odst. 1 — 4 stavebniho zadkona a pfi jejim
schvaleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zdkona, nebot zprava o uplatiovani projednana
ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e) stavebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst.
5 stavebniho zékona Zastupitelstvem obce Prestaviky u Ceréan stane ,Zadanim pro zménu &. 1
tzemniho planu Prestavlky u Cerdan®. Na zékladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni
navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Piestaviky u Ceréan a dale bude postupovano v rozsahu této
zmény podle ustanoveni § 55b stavebniho zakona zkracenym postupem pofizovani zmény.

Zpravu o uplatfiovani Gzemniho planu Prestavlky u Cerdan obsahujici zadani, tj. pokyny pro
zpracovani navrhu zmény pofizovatel verejné projednal postupem, ktery uklada ust. § 47 odst. 2 a 3
stavebniho zakona. Dotéenym organim, sousednim obcim, krajskému Ufadu odeslal oznameni a
navrh zpravy jednotlivé dopisem &.j. 217/2023 ze dne 5.6.2023 na doruéenku.

Dotcené organy a krajsky Ufad byly s odkazem na ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona
vyzvany k podani svych pozadavkl na obsah navrhu zadani zmény €. 1 Uzemniho planu Prestaviky u
Cercan, a to do 30 ti dnd ode dne obdrzeni zpracovaného dokumentu, sousedni obce byly vyzvany ve
stejné Ihaté k uplatfovani podavani podnéta.

Verejnost byla vyrozuména verejnou vyhlaskou, ozndmenim, ktera byla vyvéSena na ufedni
desce obce Prestaviky u Cerdan, &.j. 216/2023 od 5.6.2023 do 10.7.2023 soudasné s elektronickym
uvefejnénim na webové strance obce Prestavlky u Cerdan hitp:/www.prestavlkyucercan.cz, (coz
napliuje zakonem stanovenou dobu 30 dnd). Opravnéni investofi obdrzeli vefejnou vyhlasku
elektronicky v zakonem stanovené Ihité.

] Ve stejné Ih{té byl navrh zpravy o uplatfiovani zpfistupnén na Obecnim Ufadu v Prestavlkach u
Cer€an k vefejnému nahlédnuti a na webové adrese.

Pofizovatel vSechny upozornil na skute¢nost, Zze k pfipominkam, pozadavkim a podnétiim
uplatnénym po stanovenych lhatach se nepfihlizi.

Na zakladé pozadavku vyplyvajicich ze stanovisek a vyjadfeni dotéenych organd upravil
pofizovatel ve spolupraci s uréenym &lenem Zastupitelstva obce Prestavlky u Ceréan panen Janem
Mikulandou Zpravu o uplatiovani Gzemniho planu Prestavlky u Cergan, prokonzultoval pozadavek, ze
nebude zpracovano variantni feSeni a pfipravil dalsi podklady, aby mohl v souladu s ustanovenim §
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55 odst. 1 stavebniho zakona predlozit vysledné znéni Zastupitelstvu obce Prestaviky u Ceréan ke
schvéleni. Doporucuje se, aby zastupitelstvo obce schvalilo usnesenim zkraceny postup pofizeni
zmény Uzemniho planu v souladu s ustanovenim § 55b stavebniho zakona.

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze byly spinény vSechny zakonem stanovené podminky, je upravena
Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Prestavliky u Ceréan (za obdobi 9/2018 - 5/2023 obsahuijici
zadani Zmény &. 1) predloZzena Zastupitelstvu obce Prestaviky u Ceréan ke schvéleni (§ 47 odst. 5
stavebniho zakona).

Zastupitelstvo obce Prestavlky u Ceréan schvdlilo zpravu o uplatovani dne 19.7.2023.
Zastupitelstvo obce rozhodlo, ze zména €.1 bude pofizovana ve smyslu stanoveni § 55 b zkracenym
postupem pofizovani zmény Uzemniho planu.

Na zéakladé schvalené zpravy o uplatiiovani, ktera obsahovala obsah zmény ¢.1 UP zajistil
pofizovatel zpracovani navrhu zmény €.1 zemniho planu Prestavlky u Ceréan opravnénou osobou.

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu zmény €. 1, ktery byl zpracovan
v rozsahu schvaleného zadani zmény, pak Obecni Gfad Prestavlky u Ceréan zaslal dokumentaci na
krajsky Ufad ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 1 zakona €. 183/2006Sb., o Uzemnim planovani a
stavebni fadu (stavebni zakona), ve spojeni s § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale
téZ novy stavebni zakon nebo NStZ). Nasledné Obecni Gfad Prestaviky u Ceréan oznamil misto a
dobu konani vefejného projednani navrhu zmény Uzemniho planu podle ustanoveni § 55b odst. 2
stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a NStZ jednotlivé dotéenym organim, krajskému Gfadu a
sousednim obcim oznamenim ze dne 20. 3. 2023, ¢.j. OUPR/0115/24. Obsahem oznameni dale byla
soucasné i vyzva dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni
pfipominek, a to v€etné lhdty pro jejich uplatnéni. Pofizovatel vSechny vyrozumél o skutecnosti, ze k
pozdéji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi a ze navrh zmény €. 1 Gzemniho planu
Piestavlky u Ceréan véetné oddvodnéni bude vystaven na obecnim Gfadu a na internetové adrese
pofizovatele.

Vefejnost byla seznamena s vefejnym projednanim zmény €. 1 vefejnou vyhlaskou, ktera byla
vyvéSena na Ufedni desce obecniho Gfadu a v elektronické podobé na webovych strankach obce od
27. 3. 2024 do 6. 5. 2024. Opravnéni investofi zaznamenani v seznamu opravnénych investort u
mistné prislusného KU obdrzely vefejnou vyhlasku samostatné. Dokumentace byla v tomto terminu
k nahlédnuti na obecnim Gfadu a v elektronické podob& na strankach Obce Prestaviky u Cerdan,
http://prestavikyucercan.cz. Vefejnost byla upozornéna na moznost podani pfipominek nebo namitek
v zdkonem stanoveném terminu, tj. do 6. kvétna 2024 vcetné a o zplsobu podani. Nafizené verejné
projednani se konalo dne 29. dubna 2024 od 16.00 hodin v budové obecniho Gfadu. V ramci fizeni byl
zajistén odborny vyklad. O prabéhu vefejného projednani byl veden pofizovatelem pisemny zaznam
podle ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona.

Po zakonem stanoveném terminu pofizovatel, uréeny zastupitel a projektant vyhodnotil
obdrzené pisemnosti a na zakladé jejich vyhodnoceni pozadal o zménu stanoviska Krajsky Gfad
Stfedoceského kraje z hlediska zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon). Organ statni spravy lesli vydal zménu stanoviska dne 19. 6. 2024.

Po ukonéeni projednavani dle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a
nového stavebniho zakona pak Obecni Gfad Prestavlky u Ceréan ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4
stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zdkona pozadal o vydani stanoviska
k ndvrhu zmény Gzemniho planu Prestaviky u Ceréan nadfizeny organ Gzemniho planovani dne 21. 6.
2024. Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu toto
stanovisko vydal dne 15. 7. 2024, &.j. 092030/2024/KUSK, kde konstatuje, Ze neshledal zadné rozpory
a lze postupovat v dalsSim Fizeni o zméné Gzemniho planu. Dale upozorfiuji na vydani 8. Aktualizace
ZUR a povinnosti nasledujici po vydani zmény Gzemniho planu. Upozornéni se tykd povinnosti
vyplyvajicich ze stavebniho zdkona a tyto budou pfi Upravé dokumentace a po vydani zmény
naplnény.

V ramci fizeni vedeném o navrhu zmény &. 1 UP Prestaviky u Ceréan byla ze strany vefejnosti
namitka. Namitka byla Upravou dokumentace akceptovana. Opravnéni investofi neuplatnily namitku
ani pfipominku.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil vysledky
projednani a na zékladé tohoto vyhodnoceni zajistil Upravu navrhu zmény. Upravou dokumentace
doslo k podstatné upravé dokumentace a tato vyvolala proces opakovaného verejného projednani ve
smyslu ustanoveni § 53 stavebniho zdkona, ve spojeni s § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona.
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Vyspecifikované podstatné Opravy jsou uvedeny v kap. |, v €asti: Po vefejném projednani byly
v dokumentaci provedeny nasledujici Upravy vyplyvajici z obdrzenych stanovisek a namitek.

Zména €. 1 je zpracovana prehledné a jeji grafické i textové vyjadfeni nedava pochyb o rozsahu
provedenych zmén v dokumentaci. Totéz plati o provedenych Upravach v dokumentaci po vefejném
projednani, kde tyto Upravy jsou v textu barevné odliSeny. Vefejnost byla vefejnou vyhlaskou, a i
v prubéhu konani vefejného projednani seznamena k ¢emu muize uplatfiovat namitky a pfripominky.

Na zakladé upraveného navrhu zmény Uzemniho planu bylo zahdjeno opakované vefejné
projednani. Organ ochrany pfirody a krajiny a organ posuzovani vlivll na zivotni prostfedi obdrzel
zadost o vydani stanoviska k opakovanému vefejnému projednani s uvedenim shrnuti Uprav
v dokumentaci od doby konani vefejného projednani samostatné dopisem ¢.j. 346/2024. Stanovisko
krajského Ufadu bylo vydano pod &.j. 106621/2024/KUSK, kde byl vylou¢en vyznamny vliv pfedlozené
koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych prisluSnymi viadnimi
nafizenimi, které spadaji do kompetence krajského GUfadu. Organ posuzovani vlivii na zZivotni prostfedi
pFislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zZivotni prostredi, na
zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivi upraveného névrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Piestaviky u Ceréan na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA).

Dotéenym organtm, krajskému Gfadu a sousednim obcim bylo dne 9. srpna 2024 zaslano
oznameni zahajeni opakovaného vefejného projednéni, ve kterém byly uvedeny i zakladni informace
0 zménach provedenych v dokumentaci od vefejného projednani. Vefejnost byla sezndmena
s opakovanym vefejnym projednanim verejnou vyhlaskou, kterda byla vyvéSena na Ufedni desce
obecniho Ufadu a v elektronické podobé na webovych strankach obce od 13. srpna 2024. Opravnéni
investofi zaznamenani v seznamu opravnénych investord u mistné pfislusného KU obdrzely vefejnou
vyhlasku samostatné. Dokumentace byla v terminu od 13. srpna 2024 do 24. zafi 2024 k nahlédnuti
na obecnim Ufadu a v elektronické podobé na strankach Obce Prestaviky u Ceréan http:/www.
prestavlkyucercan.cz. Vefejnost byla upozornéna na moznost podani pfipominek nebo namitek
v zakonem stanoveném terminu, tj. do 24. zafi 2024 (v€etné) a o zplsobu podani. Nafizené
opakované vefejné projednani se konalo dne 17. zafi 2024 v mistnosti obecniho Ufadu. V ramci fizeni
byl zajistén odborny vyklad. O pribé&hu opakovaného vefejného projednani byl veden pofizovatelem
pisemny zaznam.

V ramci nafizeného opakovaného vefejného fizeni vedeného o navrhu zmény UP Prestavlky u
Certan nebyla ze strany vefejnosti k upravené dokumentaci uplatnéna namitka ani pfipominka.
Pisemnost vlastnika pozemkud a staveb podana dne 29. 4. 2024, zapsana pod €.j. OUPR/179/2024,
byla vzata dne 27. 9. 2024 zpét. Vlastnik pozemkl a staveb mél moznost si ovéfit zplsob
navrhovaného feSeni. Z tohoto ddvodu rozhodnuti a jeji odavodnéni neni soucasti kap. 0. Rozhodnuti
o namitkach a jejich odGvodnéni. Pisemnost ze dne 17. 9. 2024 uplatnéna Mgr. E. K. byla odmitnuta,
protoze podana pisemnost nenaplfiuje podminku stavebniho zakona uvedenou v § 55 odst. 6,
prokazatelné se netykd projednavané zmeény €. 1 izemniho planu. Verejnost byla vefejnou vyhlaskou,
a i vramci opakovaného vefejného projednani upozornéna, k éemu muze ve smyslu ustanoveni
stavebniho z&kona podavat pfipominky, coz pisemnost Mgr. E. K. nesplfuje. Proto s ohledem na jeji
obsah (pribéh vedeni stavajici komunikace a jeji nevyhovujici technicky stav) byla pofizovatelem
predana na Obec Prestavlky u Ceréan, kterd miize na upozornéni reagovat a uvedeny problém Fesit
mimo proces pofizovani zmény uzemniho planu.

Vramci opakovaného vefejného projednani byla k Casti feSeni, kterd byla od vefejného
projednani zménéna, uplatnéna stanoviska dotéenych organl. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a projektantem vyhodnotil obdrzené pisemnosti. Uplatnéna stanoviska jsou kladna a
nevyvolala dali upravu dokumentace.

S ohledem na vzeti zpét pisemnosti vlastnika pozemku a staveb podané dne 29. 4. 2024,
zapsané pod ¢&.j. OUPR/179/2024, nebyl zvolen postup podle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zakona, ve spojeni s § 323 nového stavebniho zakona. Vhodnost drobné Upravy vymezeni plochy
Z.23 byla dostate¢nym zpusobem provéfena v ramci opakovaného verejného projednani, ke kterému
dotéené organy vydala kladna stanoviska: Méstsky Ufad BeneSov, odbor zivotniho prostfedi dne 10. 9.
2024; Ministerstvo obrany, odbor ochrany Uzemnich z4jmu a statniho odborného dozoru dne 21. 8.
2024; Ministerstvo primyslu a obchodu dne 28. 8. 2024; Obvodni barsky Ufad pro uzemi Hlavniho
meésta Prahy a kraje StfedoCeského dne 13. 8. 2024; Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, feditel
krajského Ufadu, koordinované stanovisko dne 20. 9. 2024; Krajska hygienicka stanici Stfredoceského
kraje se sidlem v Praze dne 20. 9. 2024.
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Na zakladé opakovaného verejného projednani jiz nedoSlo k podstatné Gpravé navrhu zmény
€. 1 izemniho planu.

Pofizovatel prezkoumal soulad UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona,
ve spojeni s § 323 nového stavebniho zakona a dopracoval odlvodnéni Gzemniho planu. Upravy
v dokumentaci se dotykaji vyhradné odlvodnéni zmény a nemaji vliv na vefejné zajmy a zajmy
chranéné zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Bylo prokdzano, ze vlastnici pozemk( a staveb nejsou témito
provedenymi Upravami doteni a kraceni na svych pravech. Upraveny navrh na zakladé vysSe
uvedeného posouzeni nebylo potfebné projednavat na dalSim opakovaném vefejném projednani ve
smyslu ustanoveni § 53 stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 nového stavebniho zakona.

Navrh na vydani zmény & 1 Gzemniho planu Prestavlky u Cerdan sjeho odvodnénim
nasledné v souladu s ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 nového
stavebniho zakona predlozil Obecni Gfad Prestaviky u Cercan zastupitelstvu obce k vydani.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou Uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 nového stavebniho zakona

b.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

Od doby vydani Gzemniho planu nabyly Géinnosti aktualizace &.2, .3, .4, 8.5, 6.6 a 6.7 PUR
CR. Aktualizace ¢.4 je kompletni aktualizaci, ktera ma vztah k Gzemi celé CR a tedy i k obci
Prestavlky u Cerdan. Na zakladé aktualizace &. 4 PUR CR lezi spravni Gzemi obce Pfestaviky u
Ceréan v nové vymezené Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
Uzemi suchem.

V nasledujicim textu je uvedeno vyhodnoceni obsahu uzemniho planu a zmény ¢.1 zejména ve
vztahu ke 4. GpIné aktualizaci PUR CR. Ostatni aktualizace PUR CR se nevztahuiji k fe$enému Gzemi.
Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady
pro jejich uplatnéni:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdazana s potrebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Zmeéna ¢.1 respektuje pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi. Zménou je uvadén uzemni
plan do souladu se ZUR SK, PUR CR, zakonem &.183/2006Sb., v platném zné&ni a aktualnim
stavem v Uzemi. Zménou €.1 jsou dale navrzeny nové zastawtelne plochy, které vychazeji z
aktuélnich potfeb v Uzemi, navazuji na zastavéna Uuzemi jednotlivych mistnich &asti, pfipadné
jsou jejich soucasti, a neohrozuji hodnoty feSeného Uzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢.1 respektuje tuto prioritu a dbad na zachovani hospodarské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazbé na zastavéna Uzemi jednotlivych mistnich ¢asti s
cilem minimalizovat zasah do pozemk( ZPF.

Podrobnéjsi zduavodnéni navrhu jednotlivych ploch, véetné zduivodnéni zaborG ze ZPF je
uvedeno v pfisluSnych kapitolach tohoto odtivodnéni.

Lesni porosty jsou zménou €.1 dotCeny pouze v omezeném rozsahu navrhem zastavitelné
plochy Z.33. Vodni plochy nejsou zménou ¢.1 UP dotceny.

(15) Predchéazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.
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(16)

Navrhem zmény ¢&.1 nedojde k vytvorfeni ploch, u kterych by hrozila sociélni segregace
obyvatel. V8echny navrhové plochy navazuji na zastavéné Uzemi a nelze tak ocekavat vznik
sociélni segregace.

Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim fesenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblast,
0s, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Nové zastavitelné plochy feSené zménou ¢€.1 jsou navrhovany tak, aby navazovaly na
zastavéna uzemi jednotlivych mistnich ¢asti, pfipadné jsou jejich soucasti. Pfi vlastnim navrhu
feSeni zmény ¢€.1 byly veskeré navrhy zohlednény a upfesnény v souladu s touto prioritou.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést

(17)

(18)

(19)

(20)

(20a)

a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tento pozadavek se zcela netyka feSeného Uzemi, ale Ize konstatovat, Ze Uzemni plan, véetné
této zmény, byl navrzen jako komplexni dokument.

Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledkt nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfFileZitosti, zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto tzemich.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotcena.

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlt a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. tzemi
byvalych vojenskych ujezdi). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotcena.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu.
Vytvaret dzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické
stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych udzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci c¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zménou ¢&.1 je respektovana tato priorita. Plochy feSené zménou &€.1 jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéna uUzemi jednotlivych sidel. Timto navrhem nedojde k fragmentaci
krajiny, ani k ovlivnéni krajinného razu. Evropsky vyznamna lokalita CZ0213068 Sazava, ktera
prochazi po severnim okraji Fe§eného Uzemi neni navrhem zmény €.1 dotena.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a feseni envronmentalnich problémd.
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(24)

(24a)

(25)

(26)

(27)

(28)

Zménou €.1 je respektovana prostupnost krajiny. Nové navrzené zastavitelné plochy nezhorsi
prostupnost krajiny.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou infrastrukturou piimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvysSovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecénosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné SsSetrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

V8echny nové navrhované zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu.
V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch
v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivd koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Zména ¢.1 nové plochy bydleni, pfipadné plochy smiSené obytné do blizkosti Cisté vyrobnich
ploch nenavrhuje.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu dzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), scilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pfipadé dopadt zmény klimatu.

V dzemi zastavénych lzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd
povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zménou ¢.1 nebude tato priorita dot€ena. Koncepce likvidace destovych vod se zménou ¢€.1
nemeéni.

Vymezovat plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotcena.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tuzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri dzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni pfeshranicni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech
regionech.

Zménou ¢€.1 se zakresluje navrh novych vodovodnich fadl feSici zdsobovani mistnich &asti
Prestavlky a Borka. Dale se zménou C.1 zakresluje navrh kanalizanich stok fesici
odkanalizovani Prestavlk na COV Prestavlky.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.
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Zastavitelné plochy feSené zménou €.1 budou dopravné obslouzené ze stavajicich komunikaci.

Zménou &.1 se zakresluje navrh novych vodovodnich fadu feSici zasobovani mistnich &asti
Prestavlky a Borka. Dale se zménou C.1 zakresluje navrh kanalizatnich stok fesici
odkanalizovani Prestavlk na COV Prestavlky.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZzriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to

vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zastavitelné plochy feSené zménou €.1 budou dopravné obslouzené ze stavajicich komunikaci.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Zménou ¢€.1 se zakresluje navrh novych vodovodnich fadl feSici zdsobovani mistnich &asti
Prestavliky a Borka. Déle se zménou ¢&.1 zakresluje navrh kanalizaénich stok FeSici
odkanalizovani Prestavlk na navrzenou COV Prestavlky.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva
a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji nejsou zménou €.1 navrhovany. Zménou se
v8ak nevylu€uje moznost jejich umisténi za splnéni podminek uvedenych ve vyroku.

Rozvojové oblasti a osy

] Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v PUR CR a zpresnéné
v ZUR SK.

Specifické oblasti
Regené Uzemi lezi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benesov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stard
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystiice pod Hostynem, Céslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dagice, Dé&in, Dobruska,
Dobris, Frydlant, Havlickiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Horice,
Horovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivancice, Jicin, Jihlava,
JindfichGv Hradec, Kadari, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Litomérice, Litomysl,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydZov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plzeri, Podborany, Podébrady, Pohorelice,
Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad KnéZnou, Riéany, Sedli¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Telé, Teplice, Tisnov, Trebic¢, Trebori, Turnov, Tyn nad Vitavou,
Uherske Hrad/ste Uhersky Brod Un/cov Ustl nad Labem Ust/ nad OrIICI Va/asske Klobouky, Velké

Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod Z/dlochowce
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Duvody vymezeni:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)

Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

Potreba resit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi uhrny sraZzek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Potreba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich lé¢ivych zdroji a
zdroji pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zustatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.
Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi
a sluzby.

Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavku na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z
diivodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tzemim CR.

Potreba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu
klimatu.

Potreba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zamér na zmény v uzemi pfednostné sledovat:

a)
b)
c)
d)

e)

)
9)
h)

podporu prirozeného vodniho reZzimu v Krajiné,

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

ucinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuZzivani povrchovych a podzemnich vod,

rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavku na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku sraZek, zmenseni prutokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

branit zhorsovani stavu vodnich utvard, ubytku mokradu, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pudy,

prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych dprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni urady:

a)

b)

c)
d)

provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni pozZadavki na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, vé. mozZnosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvysovani retenénich schopnosti krajiny i
urbanizovanych tuzemi,

cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu reZimu Setrné hospodareni v krajine,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zptisob obdélavani pady,
cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmensovani velikosti pldnich
bloku, zejména orné pldy, jako duleZitého faktoru ovliviiujiciho odtokové poméry v tzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: prabézne

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tuzemné planovaci ¢innosti obci

a)

vytvaret tizemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulac¢nich viastnosti, zejm. vytvdfenim (zemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

11 -



Oduavodnéni zmény &.1 UP Prestaviky u Ceréan

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret tzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvka, napr. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e vytvaret udzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZz e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie Krajiny.

Zodpovidd: Hlavni mésto Praha, Stfedodesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj VysoCina, Jihocesky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prabézné

Zménou &.1 neni dotéena skladba a struktura pozemkud v krajing. Uzemni plan stanovuje
podminky vyuziti ploch v krajiné tak aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni vodniho rezimu v krajiné,
které se zménou ¢.1 neméni.

Uzemni plan dale stanovuje odpovidajici koncepci likvidace destovych vod a koncepci
zasobovani feSeného Uzemi vodou, které se zménou ¢€.1 méni pouze v oblasti zasobovani pitnou
vodou osady Borka, z centrélniho vodovodniho systému z Cercan.

Uzemni plan umoziiuje revitalizaci véech vodnich ploch a vodnich tokt v fe$eném tizemi.

Pro uzemni ORP BenesSov neni zpracovana zadni uzemni studie krajiny, jejiz vystupy by bylo
mozné prevzit do izemniho planu Pfestaviky u Cercan.

Zména &.1 je zpracovana v souladu s timto dokumentem. Pozadavky, které z PUR CR
vyplyvaji, jsou respektovany. Navrhovand koncepce rozvoje obce a jeho zmény, ktera sméfuje k
podpore bydleni a podnikani a ke zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi
tendencemi v Gzemi.

b.2 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi jsou vyS$Sim stupném GOzemné planovaci dokumentace Zasady Uzemniho
rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim Géinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace fesila pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR SK, které nema vazbu na tizemi obce Prestavlky
u Ceréan.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma doplném’ mimouroviove
kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8. V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano Uplné znéni
ZUR SK ve smyslu § 42c stavebniho zakona. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla Gginnosti dne 4. 9. 2018.
Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo fe$eni soudy zruSenych zamér(i vefejné prospésnych staveb na
Uzemi Stfedoceského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor Zelezniéni traté €. 221: Usek Praha — Strancice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné.

Zadny z vy$e uvedenych zaméri obsazenych v aktualizaci ¢.2 ZUR SK nema vliv na Gzemi
feSené zménou ¢.1.
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Dne 30.5.2022 zastupitelstvo Stfedo¢eského kraje rozhodlo o vydani aktualizace ¢.7 ZUR SK,
s nabytim Gcinnosti dne 25.8.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridord V18, V19 a V20 pro
rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3. Tato aktualizace nemd vliv na Uzemi FeSené
zménou ¢.1.

Dne 12.9.2022 zastupitelstvo Stfedodeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace ¢.6 ZUR SK,
s nabytim ucinnosti dne 3.11.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridoru pro zelezni¢ni dopravu
u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na Gzemi feSené zménou ¢.1.

Dne 26.6.2023 rozhodlo zastupitelstvo Sttedoéeského kraje o vydani aktualizaci ¢.3 a ¢.10 ZUR
SK, s nabytim G€innosti obou aktualizaci dne 9.11.2023. Aktualizace €.10 feSila vymezeni koridoru
zelezniéni dopravy D201 mimo fe$ené Uzemi. Aktualizace €.3 je Uplnou aktualizaci, dotykajici se
Upravy fady ploch a koridord na uzemi celého StfedoCeského kraje a ma vliv na celé spravni uzemi
obce.

Dne 4. 1. 2023 nabyla G&innosti 11. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby V21 — propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky;
privadéci fad Vysoky Chlumec — hranice kraje a pfivadéci fad Svaty Jan — hranice kraje, véetné
staveb souvisejicich. Tato aktualizace nema vliv na tzemi feSené zménou ¢.1.

Dne 26. 4. 2024 nabyla ucinnosti 8. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby D328 — silnice 11/610 propojeni MUK Kosmonosy MUK Bezdé&gin, véetné staveb
souvisejicich u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na tzemi feSené zménou ¢.1.

Z tohoto duvodu je v souladu se schvalenym zadanim niZze uvedeno vyhodnoceni ploch
feSenych zménou ¢&.1 ve vztahu ke véem relevantnim prioritdm a Gkolim vyplyvajicim ze ZUR SK.
Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nemé predpoklady
pro jejich uplatnéni.

A. Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroju tzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZeny na vyvaZeném vztahu uzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a prfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Priority uvedené v
nasledujicich ¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani uUzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovacich podkladi — na drovni kraje i obci — a pro vytvareni
tzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v tzemi.

Zménou ¢.1 je tato priorita respektovana.

Zména €.1 feSi navrh zastavitelnych ploch bydleni venkovské — BV - Z.14, zelen — zahrady a
sady — ZZ - Z.15 a Z.33 (Cast), rekreace individualni — Rl - Z2.23, Z.33 (&ast), plochy smiSené
obytné jiné - SX - Z.24 a plochy zmén v krajiné trvalé kultury — AT - K.16. Plochy jsou navrzeny
v pfimé navaznosti na zastavéna uzemi jednotlivych sidel. Timto navrhem nedojde k ovlivnéni,
prirodnich, civilizacnich ani kulturnich hodnot v feSeném tzemi.

(05a) Vytvaret podminky pro rfeseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby spliovaly poZadavky na
vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

Zménou €.1 se zakresluje navrh novych vodovodnich fadl feSici zdsobovani mistnich &asti
Prestavliky a Borka. Déle se zménou ¢&.1 zakresluje navrh kanalizaénich stok FeSici
odkanalizovani Prestavlk na navrzenou COV Prestavlky.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na dzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

Bylo provéfeno, ze zména €.1 tuto prioritu respektuje v souladu s pozadavky na zachovani a
obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability.

c) zachovani a citlivé dopliovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo
ke srastani sidel a zvySeni neprichodnosti Gizemi a sniZzeni prostupnosti krajiny migrac¢nich
trasach volné Zijicich Zivoc&icha.
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Navrhem novych zastavitelnych ploch nedojde k nezadoucimu srustani sidel ani k naruseni
migracnich tras volné zijicich zivocichu.

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

B.1  Rozvojova oblast dle PUR CR

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR CR a
upfesnéné v ZUR SK.

B.2  Rozvojové osy dle PUR CR

Resené tzemi lezi mimo rozvojové osy vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK.
B.3 Nadmistni rozvojové oblasti

Regené Gizemi lezi mimo nadmistni rozvojové oblasti vymezené v ZUR SK.
B.4 Nadmistni rozvojové osy

Regené Gizemi lezi mimo nadmistni rozvojové osy vymezené v ZUR SK.

C. Specifické oblasti
C1 Specifické oblasti dle PUR CR

(85) ZUR vymezuje v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu
celého Stredoceského kraje, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

Specificka oblast SOB 9 vymezena v PUR CR, nebyla blize upfesnéna v ZUR SK, ani nebyly
stanoveny zadné dalsi ukoly a pozadavky. Z tohoto divodu je vyhodnoceni souladu zmény ¢.1
s polohou feSeného Uzemi ve specifické oblasti SOB9 uvedeno v kapitole souladu s PUR CR.

C.2 Specifické oblasti nadmistniho vyznamu
Resené Gizemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SK.

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridoru verejné infrastruktury, USES a tzemnich rezerv
D.1 Plochy a koridory dopravy

ZUR SK v fe$eném tzemi nevymezuji zadné plochy a koridory dopravy.
D.2 Plochy a koridory technické infrastruktury

ZUR SK v fe$eném tzemi nevymezuji zadné plochy a koridory technické infrastruktury.

D.4 Plochy a koridory USES
ZUR SK v fe$eném Gzemi nevymezuiji 24dné plochy a koridory USES.
E. Upresnéni uzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi kraje
E.1 Prirodni hodnoty uzemi kraje
(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality;

Evropsky vyznamna lokalita CZ0213068 Sézava, ktera prochazi po severnim okraji feSeného
Uzemi neni navrhem zmény ¢€.1 dotcena.

(198) ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;
VySe uvedené hodnoty jsou zménou ¢.1 respektovany.
b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami zejména:

- minimalizaci zabor( nejkvalitnéjSi zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich uzemnich
podminkach uzemi
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Zménou ¢.1 jsou doteny prevazné pady s nizsi tfidou ochrany ZFP. Pldy I. a Il. tfidy ochrany
nejsou navrhem zmény ¢€.1 dotceny.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni
Regené lizemi spada na zakladé ZUR SK do krajinného typu R0O7 — krajina rekreaéni.
F.3 Krajina rekreacni (R)

(212)  ZUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunkéni v &astech tzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:
a) zvysena koncentrace objekt( individualni rekreace, pripadné zafizeni hromadné rekreace, s
rozvinutou infrastrukturou sportovné rekreacnich zafizeni a s dobrou dostupnosti zejména z
velkych center osidleni;

Stévajici plochy rekreace jsou zménou ¢&.1 respektovany. V souladu se schvélenym zadanim je
navrzen jejich drobny rozvo;.

b) lesozemédélské az zemédélsko lesni krajiny se zvysenou kvalitou prirodniho prostredi a
Clenitym reliéfem, zejména ve vazbé na vyznamné vodni toky (Vitava, Sazava, Berounka) a
vodni nadrze (Stéchovice, Slapy, Orlik);

Zménou €.1 se nezméni skladba krajiny.
(213) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériiovani tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zméndch v
uzemi:

a) zachovani, pfipadny rozvoj rekreaéniho potencialu krajiny, zejména pro Setrné formy

rekreace (pési turistika, cykloturistika, rekreace u vody);
Zménou €.1 se nezmeéni skladba krajiny.

b) plosné rozsahlé zmény ve vyuZiti tzemi podmiriovat realizaci kompenzacnich opatfeni k
posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zeleri.

Zménou ¢.1 se vyraznéji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami. Nové zastavitelné plochy jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem
zajistit ndvaznost na zastavéné tuzemi.
G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni
ZUR SK v fe$eném Gzemi nevymezuji 24dné vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna
opatfeni.
H. Pozadavky na koordinaci Gzemné planovaci éinnosti obci a na feseni v UPD obci

ZUR SK v fe$eném Uzemi nestanovuji zadné Pozadavky na koordinaci Gizemné planovaci
¢innosti obci.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Zména ¢.1 je v souladu s nadfazenou UPD; respektuje a fesi véechny Ukoly vyplyvajici pro
Uzemi fesené zménou ¢.1 ze ZUR SK. Zadné nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a
technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR SK nejsou zménou €.1 dotéeny.

Vyhodnoceni souladu zmény ¢&.1 s limity vyplyvajicimi z grafické ¢&asti odavodnéni
dokumentace ZUR SK

zivotni prostredi
— Evropsky vyznamna lokalita — zakreslena v koordinaénim vykrese zmény ¢.1.
— Migracni koridor velkych savct - zakreslena v koordinacnim vykrese zmény ¢&.1.

dopravni infrastruktura

— silnice Il. a lll. tfidy, ochranné pasmo — OP silnice jsou v UP obsazeng,
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technickd infrastruktura

— nadzemni el. vedeni VVN 400 kV, ochranné pasmo — zakresleno ve zméné ¢&.1

vodni hospodéarstvi

— stanovené zaplavové Uzemi (Sazava) — zakresleno ve zméné ¢.1
— Stolovy privadéc Zelivka - zakresleno ve zméné ¢.1

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD s grafickou éasti ZUR SK

VSechny vySe uvedené jevy a limity jsou znazornény v grafické ¢asti odlivodnéni zmény ¢.1, ve
vykresu €.5, Koordinaéni vykres.

Zména ¢.1 fadné a dostate¢nym zplsobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistila ochranu vSech jevua limitd v Gzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
provedené dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cili Uzemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou ¢€.1 nebude dotéen udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy feSené
zménou ¢.1 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéna tzemni jednotlivych sidel.

Zménou ¢.1 doSlo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a
odpovidajici zastavéné plochy byly zakresleny jako stav v Gzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tuzemi
soustavnym a komplexnim rFesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tuzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény ¢.1 Gzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel je s ohledem na charakter a predmét
feSeni prakticky nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uUzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj dzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvilastnich pravnich predpisi.

Zména ¢.1 Uzemniho planu byla zpracovana v souladu s pozadavky uvedenymi ve zpravé o
uplatiiovani obsahujici zadani zmény ¢€.1 Uzemniho planu. V8echny uvedené pozadavky byly
respektovany a byly zohlednény verejné i soukromé zajmy v Uzemi dot€¢eném zménou ¢.1.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuZiti zastavéného dzemi.

Zména ¢.1 respektuje prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi. Zastavitelné plochy feSené
zménou €.1 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéna luzemi.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostu,
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pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uUzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Zménou ¢.1 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
cilem zpfesnit podminky pro umistovani staveb s cilem zajistit zejména ochranu pfirody a krajiny a
nezastavéného Gzemi.

§18 odst. 6 stavebniho zdakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zptisobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uZivani.

Podminky umistovani technické infrastruktury se zménou €.1 neméni.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zdkona Ukolem tzemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zménou ¢.1 byly zohlednény hodnoty feSeného Gzemi, které nejsou dotéeny. Jako podklad pro
zménu ¢€.1 uzemniho planu byly pouzity zejména aktudlni katastralni mapa, platny tzemni plan a déle
vlastni prdzkum projektanta zmény €.1 tzemniho planu.

Zménou ¢.1 doSlo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a
zakresleno vyuziti jiz zastavénych ploch dle stavu v izemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.1 neméni a zUstava v platnosti dle platného
uzemniho planu. Koncepce navrzena uzemnim planem je v souladu s polohou obce mimo rozvojové
oSy a rozvojové oblasti.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Zména ¢€.1 byla provéfena s ohledem na vefejné zajmy a dalsi naroky v Uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Zménou €.1 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce. Plochy feSené zménou
¢€.1 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéna tuzemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tUzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Zménou ¢.1 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s
cilem zpfesnit podminky pro umistovani staveb s cilem zajistit zejména ochranu pfirody a krajiny a
nezastavéného Gzemi.

f) stanovovat poradi provadeni zmén v tzemi (etapizaci),
Zménou €.1 ani Uzemnim planem neni pofadi zmén v Gzemi stanoveno.

g) vytvaret v dzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.
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h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zuistava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

i) stanovovat podminKy pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlenti,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

i) s ohledem na charakter tuzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile politik, strategii a koncepci
verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Vymezeni konkrétnich ploch pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji nebylo Gcelné vymezovat. Proto nejsou predmétem feSeni
zmeény €.1.

k) provéfovat a vytvaret v dzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredk( z verejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,

S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostiedki z vefejnych zdroju.
1) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tuzemi,

Zménou €.1 nejsou FeSeny asanacni ani rekultivaéni zasahy do Gzemi.
n) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zviastnich pravnich pfedpist, pred negativnimi vlivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Zména ¢€.1 respektuje stavajici limity v Ozemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych chranénych prvkd v Uzemi, dle zvlastnich pravnich pfedpisu. Stavajici a aktualizované
limity v FeSeném Uzemi jsou znazornény v koordinacnim vykrese.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

Tézba nerostnych surovin neni v Gzemnim planu ani ve zméné ¢.1 navrhovana a feSena.

p) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

P¥i zpracovani zmeény €.1 zemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych
obort, které byly aplikovany zejména pfi zpracovani navrhu zmeény ¢.1.

§19 odst. 2 stavebniho zédkona - Ukolem (zemniho planovani je také posouzeni viivi politiky
tuzemniho rozvoje, zasad tuzemniho rozvoje nebo tUzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viiva na udrZitelny rozvoj uzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s nalezZitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odivodnéni zmény €.1 Gzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu zmény ¢€.1 uzemniho pldnu s PUR CR a se ZUR SK.

Zména &.1 uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.
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d.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Zména ¢€.1 uzemniho planu napliuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména
z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména ¢.1 obsahuje zménu vymezeni zastavéného Uzemi, protoze se pfi pracich na navrhu
zmény prokazalo, ze v Uzemi od doby vydani tzemniho planu doslo ke zménam. Tato Uprava souvisi
zejména s nové realizovanou zastavbou.

Pfi pofizeni zmény Uzemniho planu se ve ,vyrokové casti® vyznacila hranice zastavéného
Uzemi s vyznacenim provedenych zmén.

Zména ¢€.1 Uuzemniho planu v&etné tohoto odlvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu
povolani autorizovanych inzenyrG a technikd &innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisU;

Uzemni plan i jeho zména ¢&.1 jsou zpracovany v obsahu odpovidajicimu platnému
Uzemnimu planu. Grafickd ¢ast zmény ¢.1 je zpracovana v méfitku 1:5000;

0 porizeni zmény €.1 izemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce pfi schvalovani zpravy o
uplatfiovani tzemniho planu dle ust. § 55a stavebniho z&kona;

zména ¢.1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno, co se zménou ¢.1 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti Gzemniho planu;

podkladem pro zpracovani zmény ¢.1 byla zprava o uplatfiovani tzemniho planu obsahuijici
zadani zmeény ¢&.1;

zména ¢.1 je pofizovana zkracenym postupem, ktery byl schvaleny zastupitelstvem obce
(viz kapitola a. Postup pfi pofizeni zmény ¢.1 tzemniho planu), kde je uveden cely postup
pofizeni zmény €.1;

zména ¢€.1 je pofizovana s prvky regulaéniho planu;

zména &.1 je v souladu s PUR CR a ZUR SK;

zpracovana zména ¢.1 vychazi z izemné analytickych podkladd zpracovanych pro ORP
BenesSov, aktualizovanych v roce 2020;

dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoZze nebyl tento pozadavek vznesen;

ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného ke zpravé o uplathovani
Uzemniho planu nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivd na Zzivotni prostfedi ani
vyhodnoceni vlivii na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti;

zménou ¢&.1 se déle upravuje kompletni obsah Uzemniho planu do souladu s novelami
vyhlasek ¢.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho
planu.

Pofizovatel proved| ve spolupraci s projektantem zmény €.1 kontrolu tzv. ETL néstrojem pred
predlozenim zmény ¢€.1 k vydani v zastupitelstvu obce. Tento krok je doloZen nize vypisem z piehledu
kontroly ETL nastroje:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 530492 spustén v 2024-10-02 15:20:01
Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Pocet prvkl v tabulce UzemiPrvkyRP : 18

Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 394

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 50
Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna
Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna

Varovani: Tabulka KoridoryN je prazdna

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 41

Varovani: Tabulka PlochyPodm je prazdna

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 7

Pocet prvkl v tabulce (linie) VpsVpoAs : 3

Pocet prvka v tabulce USES : 14

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna
Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

-19-



Oduavodnéni zmény &.1 UP Prestaviky u Ceréan

KONTROLY

KONTROLA - ReseneUzemi (plochy)

:OK

KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy)
:OK

KONTROLA - PlochyRZV (plochy)
:OK

KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy)
:OK

KONTROLA - UzemniRezervy (plochy)
:OK

KONTROLA - KoridoryP (plochy)
:OK

KONTROLA - KoridoryN (plochy)
:OK

KONTROLA - PlochyZmen (plochy)
:OK

KONTROLA - PlochyPodm (plochy)
:OK

KONTROLA - VpsVpoAs (plochy)
:OK

KONTROLA - VpsVpoAs (linie)
:OK

KONTROLA - USES (plochy)
:OK

KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy)
:OK

KONTROLA - SystemVerProstr (plochy)
:OK

OK: nalezen nestandartni soubor x_cov_b.shp
OK: nalezen nestandartni soubor x_ip_l.shp
OK: nalezen nestandartni soubor x_kanal_l.shp
OK: nalezen nestandartni soubor x_prosotorva_omezeni_p.shp
OK: nalezen nestandartni soubor x_vodovod_I.shp

Status: OK

KONTROLA NESTANDARDIZOVANYCH VRSTEV

Status: Varovani

, - KONEC IMPORTU
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 530492 ukon&en v 2024-10-02 15:20:13
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Na zakladé vy$e uvedeného textu konstatujeme, ze zména ¢.1 UP Prestavlky u Cerdan je
zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho z&kona a jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, v platném znéni. Dokonceni pofizeni zmény je zajiSténo v souladu s ustanovenim
§ 323 odst. 9 nového stavebniho zakona.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozport provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona

e.1 Soulad s pozadavky zvlastnich prepist

Zména €. 1 je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu, zejména:

= zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

= zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

= z3ak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich

= zak. 254/2001 Sb., o vodach

= z4&k. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi
= z3ak. 6. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

= z4&k. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

= z4k. €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi

= zak. €. 44/1988 Sb., horni zakon

= zak. €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

= zak. €. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému
= zak. €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané

= zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon

zak. €. 222/1999 o zajistovani obrany Ceské republiky
Vsechny uvedené pravni predpisy jsou minény v platném znéni.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy,
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

vystavba vedeni VN a WN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

= vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

= vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Zvlastni zajmy Ministerstva vnitra

Zména Gzemniho planu zajistila Gzemni ochranu stavajiciho RRL spoje MV CR (Fresnelovy
z6ny) na pozemcich parc. ¢. 884/1, 884/13, 884/14, 884/16, 884/18, 884/19, 884/20, 884/21, 884/29,
884/35, 884/39, 896/2, 897, 904/1, 924/4, 927, 928/18, 928/35 a 979/1 v k.U. Piestavlky u Ceréan tim,
ze toto Uzemi samostatné graficky vymezila a stanovila ve vyrokové &asti zvlastni rezim povolovani
zastavby. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit novou zastavbu nebo napf. i umisténi stavebnich
mechanismu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Zména ¢.1 tzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(
a s pozadavky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu uplatnénymi v rdmci
projednavani.
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e.2 Soulad se stanovisky dotéenych organu

Zména ¢. 1 tzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(
a s pozadavky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu uplatnénymi v rdmci
projednavani.

Oznameni obdrzely dotéené organy:

Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje se sidlem v Kladné, uzemni odbor BeneSov;
Krajsk& hygienicka stanice se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté v BeneSové; Krajska veterinarni
sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj; Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, feditel
krajského Ufadu, zadost o koordinované stanovisko; Méstsky ufad BeneSov, Odbor zivotniho prostiedi
a Odbor uzemniho a stavebniho fizeni, silni€né spravni Ufad; Ministerstvo dopravy, odbor strategie;
Ministerstvo obrany, sekce majetkova, Odbor ochrany Uzemnich z4jmu a fizeni programd nemovité
infrastruktury Praha; Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi a surovinové politiky;
Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku; Ministerstvo Zivotniho prostfedi; Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, odbor vykonu statni spravy |; Obvodni barnsky ufad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stredoceského; Krajské Feditelstvi policie StfedoCeského kraje; Statni energeticka inspekce, Uzemni
inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a StfedoCesky kraj; Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy
Urad pro Stfedocesky kraj, Pobo¢ka Kutna Hora.

NizZe je uveden datum vydani stanoviska nebo vyjadreni, pfipadné datum obdrzeni oznameni.

Hasi¢sky zachranny sbor Stredodeského kraje se sidlem v Kladné, Uzemni odbor BeneSov oznameni
obdrzel dne 21. 3. 2024, nevyjadfil se

Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze, Gzemni pracovisté v Benesove, ze dne 6. 5. 2024, pod
€.j. KHSSC 21711/2024, doruceno na OU dne 6. 5. 2024.

Souhlasné stanovisko k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu bez pozadavku
na doplnéni dokumentace.

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stiedogesky kraj, Cernoleska 1929, 256 38
BenesSov, oznameni obdrzela dne 21. 3. 2024, nevyjadfila se

Krajsky Ufad Stredodeského kraje, feditel KU, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, koordinované
stanovisko uplatnéno dne 30. 4. 2024, pod ¢.j. 040543/2024/KUSK, doru¢eno na OU dne 3. 5. 2024

Ptedmétem zmény &. 1 izemniho planu Prestavlky u Ceréan je:

e aktualizace hranice zastavéného Uzemi k 12. 12. 2023,

e pievedeni Uzemniho planu do jednotného standardu,

e navrh nasledujicich zmén v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti, které se provéfovaly na
zakladé schvalené zpravy o uplathovani:

Z.14 bydleni venkovské — BV, Z. 15 zelen - zahrady a sady — ZZ, Z.23 rekreace individualni - Rl

e Z.24 plochy smiSené obytné jiné — SX, Z.33 rekreace individuélni - RI, K.16 trvalé kultury - AT

e vypusténi severovychodni Casti plochy Z.01 (BV) a s ni souvisejici navrh plochy zahrad a sadi (v
UP bez &iselného oznaceni). Tyto plochy se zménou €. 1 zakresluji jako stavajici plochy smiSené
nezastavéného uzemi - MU. U plochy nedoSlo od jejiho vymezeni k realizaci zaméru, pro ktery
byla navrzena. Vypousténa ¢ast plochy, kompenzace za nové vymezené plochy. Rozsah
vypusténé plochy byl zvolen tak, aby ponechana ¢ast plochy navazovala na navrh zastavitelné
plochy Z.09. Vypousténa je tedy ¢ast plochy o rozloze cca 1,69 ha, vybihajici nevhodné do volné
krajiny.

e Na zakladé aktualizace obsahu celého Gzemniho planu se navrhuji nasledujici zmény v Gzemi
vyplyvajici zejména z aktualni katastralni mapy, pfipadné z aktualnich projektovych podkladu:
Z.05 Plocha vymezena v platném UP na jiznim okraji Pfestavik. Upravuje se jeji rozsah dle
aktualnich hranic pozemkd v katastru nemovitosti.

Z.09 Plocha vymezena v platném UP na severozapadnim okraji Pfestavlk. Vnitfni ¢lenéni plochy
se upravuje na podkladu zpracované Uzemni studie. Upravuje se jeji vnitfni ¢lenéni a fesi se jeji

dopravni obsluha v€etné vymezeni ploch vefejné pfistupné zelené, vymezené jako plochy zelené
sidelni ostatni - ZS. )

Z.12 Plocha vymezena v platném UP na vychodnim okraji Pfestavlk. Rozsah plochy pro umisténi
COV se zpresriuje na podkladu aktuélni projektové dokumentace.
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Z. 13 Plocha vymezena v platném UP na zapadnim okraji Piestavlk. Upravuje se rozsah a
vymezeni komunikace na podkladu zpracované Uzemni studie, v€etné Upravy ve vymezeni
souvisejici verfejné prospésné stavby.

e Zakresluji se nové trasy vodovodnich fadu feSici zasobovani mistnich ¢asti Borka a Prestaviky na
podkladu podrobnéjSich projektovych dokumentaci.

e Zakresluji se nové trasy kanaliza¢nich stok v sidle Prestaviky na podkladu podrobnéjsi projektové
dokumentace.

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakon( na Useku Zivotniho prostfedi vydava
nasledujici:

stanovisko dle zakona €. 114/19921Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpist
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky urad"),
jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona ¢&. 114/1992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zékon €. 114/1992 Sb.") sdéluje,
ze v souladu s § 45i odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., |ze vylouéit vyznamny vliv pfedlozené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptac€ich oblasti stanovenych pfislusnymi viadnimi nafizenimi, které
spadaji do kompetence Krajského Ufadu. K navrhovanému obsahu zmény &. 1 Gzemniho planu
Prestaviky u Ceréan jiz Krajsky Gfad vydal dne 26. 6. 2023 stanovisko pod &.j. 073607/2023/KUSK,
kterym vyloucil vyznamny vliv pfedlozené koncepce na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Toto stanovisko zlstava nadale v platnosti.

Dale organ ochrany pfirody a krajiny, na zakladé kompetenci stanovenych § 77a zakona ¢. 114/1992
Sb., sdéluje, ze z hlediska zajmi chranénych zédkonem €. 114/1992 Sb., v gesci Krajského Ufadu
nema pripominky k pfedlozenému vefejnému projednani navrhu obsahu zmény €. 1 Uzemniho planu
Piestavlky u Ceréan.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdé&jSich
predpist

Orgéan ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen ,,ZPF*) pfisludny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
o0 ochrané ZPF souhlasi s predlozenym navrhem zmény &. 1 Gzemniho planu Prestaviky u Ceréan

z bfezna 2024 pro vefejné projednani - s nezemédeélskym vyuzitim lokalit: Z.05, Z.14, 2.12, Z.15, Z.23
o celkové vymeére 0,4394 ha. pfi soucasné redukci zastavitelné plochy Z.01 dle platné tzemné
planovaci dokumentace o 1,69 ha na zemédeélské padeé 1V. a V. tfidy ochrany. Spravni organ zohlednil
Ucelnost navrhovaného feSeni, relativné maly rozsah zaboru ZPF a zejména skutec¢nost, ze doslo k
podstatné redukci zabor ZPF oproti pfedchozi tzemné planovaci dokumentaci

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékonu

(lesni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist

K dotceni pozemku urcenych k pInéni funkci lesa (dale jen ,PUPFL") z hlediska z&kona &. 89/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,lesni
zdkon") dochazi na ploSe Z33. Plocha lesa se méni na Rl plochu rekreace individualni. Zamérem
dochazi k zaboru 6 306 m2. V ramci zaméru ma dochazet k nové vystavbé na pozemcich parc. €.
458/12 a 458/19 v k. 0. Prestavlky u Ceréan. Krajsky GFad je kompetentnim organem k posouzeni
zaboru této plochy v souladu s ust. § 48a) odst. 2 pism. a) lesniho zakona (umisténi sportovnich a
rekreacnich ploch na PUPFL) a také ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona (dotéeni PUPFL

a zameéru nachazejicich se v pasmu do 50 m od okraje lesniho pozemku). Krajsky ufad s predlozenym
zamérem nesouhlasi. Krajsky Gfad je toho nazoru, ze samotny zadbor PUPFL, respektive zména na
plochy rekreace dotc¢enych PUPFL je akceptovatelnd, jelikoz se jedna o pozemky historicky z&asti
zastavéné, nachazejici se v blizkosti dal§i zastavby a od sousedniho lesniho komplexu jsou oddéleny
pozemni komunikaci. To v§e komplikuje fadné pInéni povinnosti podle lesniho zédkona.

Je v8ak nutno vzit v potaz (a sdm pofizovatel to v oddvodnéni uvadi), Zze okolni les bude potencialnim
ohroZenim staveb ve vzdalenosti vySky stromu. Tato vy$ka je definovana absolutni vySkovou bonitou
okolniho lesa (AVB). ZjednoduSené Ize fici, Ze se jedna o maximalni vysku, které dosahnou pfislusné
dreviny na konkrétni lesni pidé ve 100 letech véku. Okolni dfeviny, nejcasteji dub, borovice a modfin
dosahuji AVB cca 25 m, nejvyssi hodnoty pak dosahuje smrk cca 28 m. Jedna se tedy o limituji
vzdalenost ochrariujici stavby a také okolni lesni porost, ktery by byl v disledku ochrany staveb pfed
Skodami omezovan ofezem vétvi nebo dokonce kdcenim. Krajsky Ufad pozaduje k ploSe Z33 vymezit
ochranné pasmo lesa ve vzdalenosti 25 m od okraje lesniho pozemku pare. €. 458/1, ve které nelze

-923.



Oduavodnéni zmény &.1 UP Prestaviky u Ceréan

umistovat novou zastavbu nadzemnimi budovami. Do podminek je mozné vlozit regulativ, ze plochy
zahrad (zelené) v tomto pasmu Ize oplotit. Je nutno rovnéz doplnit, Ze zastavba na dotenych lesnich
pozemcich (budovy uvedené v KN) odpovidajici vzdalenost od sousedniho lesniho pozemku bez
problému splfiuji. Jednd se o linii staveb vzdalenou od tohoto lesniho pozemku cca 35 m. Nové
navrhovand zastavba by se tak mohla nachazet mnohem blize, s ¢imz krajsky Ufad nesouhlasi.
Vyhodnoceni: Porizovatel poZadal o zménu stanoviska dne 21.5.2024 pod ¢.j. OUPR/221/24, jehoZz
soucasti byla uprava dokumentace a upraveny hlavni vykres. Krajsky ufad na zakladé Zadosti vydal
zménu stanoviska dne 19. 6. 2024 pod ¢.j. 067315/2024, kde s navrhem nového feseni souhlasi.
Citace: Na zakladé predloZené Zadosti Krajsky urad Stredo¢eského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi uplatriuje nasledujici stanovisko: dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
dopinéni nékterych zékond, ve znéni pozdéjsich predpist (lesni zakon). Organ statni spravy lest
prislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist k predlozené Zadosti o
zménu stanoviska k vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 1 tzemniho planu Prestaviky u Ceréan
uvadi nasledujici: K dotéeni PUPFL dochazi na plose Z33. Nové je pfedloZena zména, ktera rozdéluje
plochu Z.33 na ¢ast Rl a ZZ. Nové tak v ramci plochy vznika plocha zahrad (ZZ) v Sifi cca 25 m od
okraje lesniho pozemku parc. &. 458/1 v k. U. Prestavky u Ceréan. Krajsky Urfad se zménou souhlasi.

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod c. j. 040543/2024/KUSK ze dne 30. 4. 2024 zastavaji v
platnosti.

Krajsky Ufad StfredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svefenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonu na Useku zivotniho prostfedi: dle zakona
€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisl, zdkona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani
vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich prfedpist, zdkona €. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smésmi a 0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjsich pfedpis, nema k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 Uzemniho
planu Prestaviky u Cer&an piipominky, nebot neni pfislu§ny nebo nejsou dotéeny zajmy jednotlivych
slozkovych zakond.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Odbor dopravy

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pFisluSny silniéni spravni Ufad uplatiujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy pfisluSny podle ust.
§ 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu
k vefejnému projednani navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Piestaviky u Ceréan nemé pripominky.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pFisluSny podle ust. § 28
odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu,

k uplatnéni stanoviska k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Pfestaviky u
Ceréan, a proto nema pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Méstsky ufad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani,
zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
oznameni obdrzel dne 21. 3. 2024, nevyjadril se

Méstsky Gfad BeneSov, odbor zivotniho prostfedi, koordinované stanovisko, ze dne 6. 5. 2024, pod
¢.j. MUBN/136121/2024, doru¢eno na OU dne 6. 5. 2024.

Méstsky ufad BeneSov, Odbor zivotniho prostfedi jako vécné a mistné pfislusny organ statni spravy
dle ustanoveni § 61 a § 66 zakona 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich predpist, se seznamil
s Vami predlozenou dokumentaci ve véci: Navrh zmény &. 1 UP Prestavlky u Ceréan - vefejné
projednani.

Podle jednotlivych zdkont v nasi kompetenci uplatiiujeme k vySe uvedenému navrhu dle ustanoveni §
55 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, nasledujici soubor vyjadfeni a pozadavku:
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Orgén ochrany zemé&délského padniho fondu pfislugny podle ustanoveni § 14 a § 15 zakona CNR &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Dle § 17a pism. a) citovaného zakona uplatriuje podle § 5 odst. 2 stanovisko k Gzemné planovaci
dokumentaci Krajsky Urad.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Krajsky urad byl obeslan a vydal souhlasné stanovisko.

Organ statni spravy lesl pfFislusny podle' ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplInéni nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Navrh Zmény &. 1 UP Prestavlky u Ceréan predklada zménu vyuziti ¢asti lesnich pozemki

v k. 0. Prestavlky u Ceréan v lokalité Borka pro rekreaéni zastavbu. K navrhdm novych ploch pro
rekreaci a sport, resp. k umistovani novych staveb pro rekreaci a sport na lesni pozemky je opravnén
se vyjadrovat pro dané uzemi Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi dle § 48a odst. 2) pism. a) lesniho zakona €. 289/1995 Sb., v platném znéni.

ZdejSi organ statni spravy s predlozenym navrhem zmény vyuziti souhlasi za predpokladu dodrzeni
nasledného postupu odnéti z lesni pldy pro jiné vyuziti. Do navrhu zmény jsou zafazeny lokality blize
jak 50 m od okraje lesnich pozemkl (PUPFL). Upozorfiujeme na podminku lesniho zakona (znéni §
14 odst. 2), kdy je pro umisténi staveb do 50 m od okraje lesa nutny souhlas organu statni spravy les(
- kompetentni dle § 48 odst. (2) pism. c¢) lesniho zdkona (ORP BeneSov). Souhlas Ize udélit pouze za
urcitych podminek (napf. stavba umisténa dale nez je absolutni vySkova bonita dfevin dle porostni
skladby konkrétni lokality). Vzhledem k tomu nedoporuéujeme umistovat nové stavby blize jak 30 m
od kraje lesa. Plochy blize k lesu Ize napt. vyuzit jako €estni sit, dopravni a manipulaéni plochy,
zahrady, sady, plochy verejné zelené, atp. bez zastavby, vzhledem k tomu, ze pfimé sousedstvi
zastaveb u lesa postupné negativné ovliviiuje stav lesu.

Vyhodnoceni: S ohledem na zménu pravniho predpisu vydava organ ochrany lesa stanovisko

v pasmu 30m od okraje lesnich pozemku. K odnéti z pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa vydal
souhlas krajsky drad dne 19. 6. 2024, kde stanovil podminku, ktera byla do zmény zapracovana.
Podminka provéreni vhodnosti umisténi staveb v tomto pasmu je souc¢asti zmény.

Orgén ochrany pfirody a krajiny pFislugny podle ustanoveni § 77 odst. 1 pism. q) zakona CNR &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Projednavany navrh Zmény &. 1 UP Prestavlky u Ceréan predkladd zménu vyuziti ¢asti lesnich
pozemkii v k. 0. PFestavlky u Ceréan v lokalité Borka pro rekreaéni zastavbu, konkrétné se jedna o
funkeni vyuziti ploch pro rekreaci a sport. Organ ochrany pfirody si zde dovoluje upozornit, ze Les je
tzv. Vyznamny krajinny prvek definovany dle § 3 odst. 1 pismena b), zakona €. 114/1992 Sb., dle § 4
odst. vySe uvedeného zdkona jsou Vyznamné krajinné prvky chranény pred poSkozovanim a ni€enim.
Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedos$lo k ohrozeni nebo oslabeni jejich
stabiliza¢ni funkce. K zasahdm, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni€eni vyznamného krajinného
prvku nebo ohrozeni &i oslabeni jeho ekologicko-stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy
zamysli, opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména
umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkd, odvodhovani pozemkd, Upravy
vodnich tokd a nadrzi a tézba nerostd. Ke zméné vyuziti dotéenych pozemku v k. 0. Prestavlky z
ploch Lesnich na plochy jiné, uréené k rekreaci, bude tedy nutné Zavazné stanovisko Organu ochrany
pfirody. Toto stanovisko ov§em nemusi byt automaticky vydano jako kladné, nebot Organ ochrany
pFirody by mél primarné hajit zajmy ochrany pfirody a krajiny jako takové, a naopak nepodporovat
jejich cilené omezovani neustale vzristajici vystavbou. Dovolujeme si déle upozornit, ze nékteré
lokality uréené k z&stavbé se nachazeji v tzv. ochranném pasmu lesa a k dotéeni pozemku v tomto
pasmu je nutné stanovisko organu Statni spravy lesu, na udéleni souhlasného stanoviska v&ak neni
pravni narok. Les je dle § 3 zédkona &. 114/1992 Sb., tzv. Vyznamny krajinny prvek, a je tak chranén
pred poSkozovanim a ni€enim. Vyuziva se pouze tak, aby nebyla naruSena jeho obnova a nedoslo k
ohroZeni nebo oslabeni jeho stabilizacni funkce. Coz byva v rozporu se zajmy majiteld nemovitosti,
nachazejicich se v tomto pasmu, kdy se tito ¢asto citi ohrozovani stromy v lese rostoucimi. Dochazi
tak ke konfliktnim situacim, které je obtizné feSit. Lépe tedy moznym konfliktiim pfedchazet a v
ochranném pasmu lesa zadné nemovitosti neumistovat. V ndvrhu zmeény je zminény i vyznamny
biokoridor, ktery tvofi feka Sazava, zde je nutné pfipomenout zachovani volného nezastavitelného
pasu v Sifce 8 m, ktery musi zUstat volné prichozi, za G¢elem zachovani funkce biokoridoru. Je tedy
nepfipustné stavét napr. oploceni az k bfehové are, jak je ob&as v chatovych osadach na bfehu feky
Sazavy vidét.

Vyhodnoceni: Organ ochrany prirody a krajiny nevydal nesouhlas, ale pouze upozornéni na plochy
leZici v blizkosti lesa a sdéleni, kdy je nutné si vyZadat stanovisko organu ochrany prirody. Plocha
zmény Z.33 byla s krajskym ufadem dohodnuta, sou¢asné byly stanoveny podminky pro novou
zastavbu. Podminky jsou stanoveny jednoznacné a vyluéuji moZnost nejednoznacného vykladu.
Prokazani vhodnosti je do zmény zapracovano i ve vazbé na sousedni lesni pozemky a postup jejich
naplriovani musi byt v ramci navazujiciho fizeni budoucim investorem napinén. Nezastavitelné uzemi
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kolem feky Sazavy je akceptovano jiz platnym uzemnim planem. Do tohoto dzemi nelze umistit novou
zastavbu véetne oplocent.

Organ odpadového hospodarstvi pFisluSny podle ustanoveni § 79 zakona €. 185/2001 Sb.,

0 odpadech a o0 zméné nékterych dalSich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpis(:

Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Organ ochrany ovzdusi pfisluSny podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. f) zakona €. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdu$i (zdkon o ochrané ovzdusi):

Stanovisko je kompetentni vydat dle § 11, odst. 2 pism. a) citovaného zakona Krajsky urad.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Krajsky urad byl obeslan a vydal stanovisko.

Vodopravni ufad pfislusny podle ustanoveni § 106 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Organ statni pamatkové péce prislusny podle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c¢) zakona €. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisU:

Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Z hlediska ostatnich zdkonu v kompetenci Odboru Zivotniho prostfedi Méstského Ufadu v BeneSové
bez pfipominek a pozadavkd.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo dopravy, Odbor strategie, Praha 1
oznameni obdrzelo dne 21. 3. 2024, nevyjadrilo se

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova MO, odbor. ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, Praha 6, ze dne 17. 4. 2024, pod ¢.j. MO 322773/2024-1322, doru¢eno na OU dne 17. 4.
2024.

Stanovisko: Odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova
Ministerstva obrany (dale i MO), v souladu se zmocnénim v § 6 odst 1 pismeno h) zakona €. 222/1999
Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,zakon o zajistovani
obrany CR") a zmocnén v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné
pFislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho
zakona a dle § 4 odst 2 pism b) stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho zakona.

K navrzenym diléim zmé&nam &. | tzemniho planu Prestaviky u Ceréan nema Ministerstvo obrany
pfipominek, navrhované funkéni vyuziti diléich zmén nenarusi vefejny zajem na zajisténi obrany

a bezpecnosti statu. Vymezené Gzemi Ministerstva obrany CR - jev 119 je v textové i v grafické &asti
UPD Prestavlky u Ceréan zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Odlvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZeni
oznameni pofizovatele tzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vySe
uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu. VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany
(jev 119) tvofi neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a
zapracovani do UPD je pozadovano ve verejném zdjmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu
Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funk&niho vyuZiti ploch a zajmy MO na zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a nema k feSené UPD, pii dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona,
pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo prumyslu a obchodu, Odbor hornictvi a surovinové politiky, Praha 1, ze dne 22. 3. 2024,
pod zn. MPO 30913/2024, doru¢eno na OU dne 26. 3. 2024.

Stanovisko k navrhu zmény &.1 izemniho planu Piestavlky u Ceréan pro vefejné projednani.
Zavazna cast: Z hlediska plsobnosti Ministerstva priimyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivam
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢€.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zadkon) ve znéni pozdéjSich predpisu, a podle ustanoveni § 52 odst. 3
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisu, uplatfiujeme k vySe uvedené lizemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:
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S navrhem zmény &.1 UP Prestaviky u Ceréan souhlasime bez pfipominek.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Praha 7, ze dne 2. 5. 2024,

pod ¢.j. MV- 73786/0SM/2018, doruc¢eno na OU dne 4. 5. 2024.

Stanovisko k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Prestaviky u Cergan

Ministerstvo vnitra CR (déle jen ,MV CR*) je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zdkona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, Vam sdélujeme, ze s navrhem zmény €. 1
Uzemniho planu Prestaviky u Ceréan souhlasime s podminkou, Ze bude dodrzena ochrana
stavajiciho RRL spoje MV CR. Ochrana se tyka pozemku parc. &. 884/1, 884/13, 884/14, 884/16,
884/18, 884/19, 884/20, 884/21, 884/29, 884/35, 884/39, 896/2, 897, 904/1, 924/4, 927, 928/18,
928/35 a 979/1 v k.U. Prestavlky u Cer&an. Informace o zajmovém Uzemi je obsahem datové baze
Uzemné analytickych podklada.

V pfipadé budoucich staveb nebo stavebnich mechanismu, které by zasahovaly do perimetru RRL
spoje MV CR (Fresnelovy zény) pozadujeme, aby nejpozdéji v ramci pfislusného spravniho fizeni
(projednani) bylo vyzadano stanovisko MV CR. 5

Stanovisko je vydavané za organizaéni slozku MV CR, IC0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7.
Vyhodnoceni: Uplatnény poZadavek byl zapracovan do textové ¢asti uzemniho planu do nové ,kap.
.5 podminky v uzemi s omezenim v staveb” v tomto znéni:

— v pfipadé jakékoliv vystavby v tzemi vymezeném v hlavnim vykrese jako ,lzemi s omezenim
staveb” se stanovuje podminka prokazani zajisténi ochrany stavajiciho radioreleového spoje
Ministerstva vnitra CR v ramci navazujiciho fizent.

V hlavnim vykrese bylo zajisténo grafické vymezeni uzemi a jeho provazani s vyse uvedenym textem.
V odivodnéni zmény v podkapitole ,e.1 Soulad s poZadavky zvlastnich pfepist* byl dopinén
odstavec tohoto znéni: Zviastni zajmy Ministerstva vnitra

Zména uzemniho planu zajistila Uzemni ochranu stavajiciho RRL spoje MV CR (Fresnelovy zény) na
pozemcich parc. ¢. 884/1, 884/13, 884/14, 884/16, 884/18, 884/19, 884/20, 884/21, 884/29, 884/35,
884/39, 896/2, 897, 904/1, 924/4, 927, 928/18, 928/35 a 979/1 v k.U. Prestaviky u Ceréan tim, Ze toto
tuzemi samostatné graficky vymezila a stanovila ve vyrokové ¢asti zvlastni reZim povolovani zastavby.
V tomto tdzemi Ize umistit a povolit novou zastavbu nebo napfr. i umisténi stavebnich mechanismi jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, Praha
oznameni obdrzelo dne 21. 3. 2024, nevyjadrilo se

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy |, (OVSS I) Praha 10
oznameni obdrZelo dne 21. 3. 2024, nevyjadfrilo se

Obvodni bansky drad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stredoceského, Praze stanovisko
uplatnéno dne 25. 3. 2024, pod zn. SBS 13215/2024/0BU-02/1, doruéeno na OU dne 25. 3. 2024.
Stanovisko: ]
Obvodni barsky Ufad pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen ,OBU"),
jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (dale ,horni zakon"), ve znéni pozdéjsich predpisl, obdrzel dne 21. 3. 2024 oznameni

o vefejném projednani navrhu zmény €.l izemniho planu Prestaviky

u Ceréan ze dne 21. 3. 2024 &.j. OUPR/0115/24 v souladu s ustanovenim § 52 zékona &. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovéani a stavebnim fadu (déle jen ,stavebni zakon®) a vydava v souladu s
ustanovenim § 4 odst. 2 pismeno b) stavebniho zakona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢&.1
tzemniho planu Prestavlky n Ceréan dle § 52 stavebniho zékona.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Krajské reditelstvi policie Stfredoeského kraje, Praha - Zbraslav
oznameni obdrzelo dne 21. 3. 2024, nevyjadrilo se

Statni energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedodesky kraj
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oznameni obdrzela dne 21. 3. 2024, nevyjadrila se

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Urad pro Stfedoéesky kraj, Pobodka Kutnd Hora
oznameni obdrzel dne 21. 3. 2024, nevyjadril se

Nadfizeny organ, urad uzemniho planovani a stavebni urad
Méstsky ufad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani, ufad dzemniho planovani
oznameni obdrzel dne 21. 3. 2024, nevyjadril se

Méstsky urad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani, stavebni urad
oznameni obdrzel dne 21. 3. 2024, nevyjadril se

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho a stavebniho Fizeni, Praha 5

oznameni obdrzel dne 21. 3. 2024, samostatné se pfed vydanim stanoviska vydaném ve smyslu
ustanoveni § 55b odst. 4 zakona €. 183/2006sb., ve spojeni s § 334a zakona ¢€.283/2021 stavebniho
zakona nevyjadril. Souhlasné stanovisko nadfizeného organu Gzemniho planovani k upravené
dokumentaci vydano dne 15. 7. 2024 pod ¢&.j. 092030/2024/KUSK.

Sousedni obce

Obec Vranov, Obec Sobéhrdy, Obec Sobéhrdy, Obec Petroupim, Obec Ceréany, Obec Hvézdonice,
Obec Lsténi, Obec Kalisté

oznameni obdrzela dne 21. 3. 2024, nevyjadrila se

Opréavnény investor ]
zaznamenany v seznamu opravnénych investor(i u mistné pfislusného KU ke dni odeslani oznameni

CEZ Distribuce, a.s.
oznameni obdrzela dne 21. 3. 2024, nevyjadrila se

Krajska sprava a udrzba silnic Sté. kraje
oznameni obdrzela dne 21. 3. 2024, nevyjadrila se

Povodi Vitavy, statni podnik, ze dne 23. 4. 2024, pod zn. PVL-19535/2024/240-Vo, doru€eno na ou
dne 26. 4. 2024.

Vyjéadfeni spravce povodi a opravnéného investora.

Dne 21.3.2024 jsme obdrzeli oznameni o navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Prestavlky u Ceréan.
Objednatelem je Obec Prestaviky u Ceréan.

Pofizovatelem je Obecni GFad PFestaviky u Ceréan.

Zpracovatelem navrhu zmény €. 1 Uzemniho planuje Ing. Petr Laube Autorizovany architekt pro obor
Gzemni planovani CKA 03 889 Vojtésska 391,277 11 Neratovice.

Zménou ¢.1 se zakresluje navrh novych vodovodnich fadu feSici zasobovani mistnich ¢asti Prestaviky
a Borka. Dale se zménou €. 1 zakresluje navrh kanaliza¢nich stok feSici odkanalizovani Prestavlk na
COV Prestavlky.

Zménou €.1 jsou dale navrzeny nové zastavitelné plochy, které vychazeji z aktualnich potfeb v Uzemi,
navazuji na zastavénd uzemi jednotlivych mistnich ¢asti, pfipadné jsou jejich sou€éasti, a neohrozuiji
hodnoty feSeného tzemi.

Ve zméné €. 1 bylo zakresleno stanovené zaplavove Uzemi VVT Sazava. Dale je zde zakreslen
Stolovy pfivadéc Zelivka.
A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu zméné €. 1 tzemniho planu
Prestavlky u Ceréan namitek.
B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy, souhlasime se
navrhem zmény &. 1 Gzemniho planu Prestaviky u Ceréan s nasledujicimi podminkami:
1. Napojeni na vodovod, splagkovou kanalizaci a COV bude projednéno s jeho provozovatelem, resp.
vlastnikem. V novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilna kanalizace.
2.V navrhu tzemniho planu budou respektovana stanovena zaplavova Uzemi vodnich tokl a
ochrann& pasma vodnich zdroju.

Toto vyjadieni spravce povodi plati dva roky ode dne jeho vydani.
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Vyhodnoceni: Bod A. vzat na védomi. Bod. B.1. -zména tuzemniho planu dopliuje odkazalizovani
obce dle poskytnutych podkladil obci na zakladé zpracované podrobnéjsi dokumentace. Bod B.2.-
Uzemni plan aktualizoval zaplavové utzemi feky Sazavy v souladu s vydanym opatfenim obecné
povahy vydané Krajskym uradem Stfedoceského kraje.

T-Mobile Czech republic a.s.
oznameni obdrzel dne 21. 3. 2024, nevyjadril se

CEPS, a.s.
oznameni obdrzel dne 21. 3. 2024, nevyjadril se

Na zakladé vyhodnoceni obdrzenych pisemnosti doslo k Upravé dokumentace, ktera vyvolala proces
opakovaného verejného projednani.

Vyhodnoceni stanovisek doSlych k opakovanému verejnému projednani

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve IhGté 7 dnG ode dne opakovaného vefejného
projednani, které se uskutecnilo dne 17. zafi 2024. Pofizovatel zaslal ozndmeni dotéenym organdm,
sousednim obcich a dal§im organizacim dopisem ze dne 12. 8. 2024.

V ramci nafizeného opakovaného verejného projednani Uzemniho planu byly obeslany tyto
dotéené organy: Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje se sidlem v Kladné, Gzemni odbor
Benedov; Krajska hygienickd stanice se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté v BeneSove; Krajska
veterindrni sprava Statni veterindrni spravy pro StfedoCesky kraj, BeneSov; Krajsky (fad
Stfedoceského kraje, feditel krajského Ufadu, koordinované stanovisko, Praha 5; Meéstsky Gfad
Benedov, odbor vystavby a Uzemniho planovani, zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;
Méstsky urad BeneSov, odbor zivotniho prostfedi; Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury
a Uzemniho planu, Praha; Ministerstvo obrany, Oddéleni ochrany Uzemnich zajmua, Sekce nakladani
s majetkem MO, Praha; Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, Praha;
Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Praha; Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Praha;
Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, (OVSS I), Praha; Obvodni barnsky Urad
pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského, Praha; Krajské feditelstvi policie
Stfedoceského kraje, Praha — Zbraslav; Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni
meésto Prahu a StfedoCesky kraj, Praha; Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy uUrfad pro
Stfedocesky kraj.

VySe uvedené organizace obdrzely pisemnost elektronickou postou.

V ramci opakovaného verejného projednani byly uplatnény stanoviska dotéenych organt bez
pozadavkd na doplnéni nebo Upravu dokumentace. Stanovisko vydal Méstsky urad BeneSov, odbor
zivotniho prostfedi dne 10. 9. 2024; Ministerstvo obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmd a statniho
odborného dozoru dne 21. 8. 2024; Ministerstvo primyslu a obchodu dne 28. 8. 2024; Obvodni
bansky Gfad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského dne 13. 8. 2024; Krajsky ufad
StredoCeského kraje, feditel krajského Ufadu, koordinované stanovisko dne 20. 9. 2024; Krajska
hygienicka stanici Stredoceského kraje se sidlem v Praze dne 20. 9. 2024.

Sousedni obce se nevyjadrily.

Dalsi pisemnost vzata jako informace na védomi, netykala se pozadavk( na doplnéni
dokumentace predkladané k opakovanému verejnému projednani. Opravnény investor Povodi Vitavy,
statni podnik dne 17. 9. 2024 informoval o postupu v ramci navazujicich spravnich fizenich nebo
uplatnil pfipominky, které jsou jiz FeSeny izemné planovaci dokumentaci.

Zména &€. 1 uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu uplatnénych podle zvlastnich pravnich predpist. Pofizovatel provéril, ze
zména uzemniho planu je v souladu i s pravnimi pfedpisy organt, které neuplatnily sva stanoviska. V
prab&hu procesu projednani navrhu zmény tzemniho planu Prestaviky u Ceréan nebyl feden rozpor.

Pofizovatel vyhodnotil zménu GUzemniho planu z hlediska nadfazené dokumentace, z hlediska
zajml chranénych dotéenymi organy, z hlediska SirSich Uzemnich vazeb a moznosti negativniho
pusobeni jednotlivych ploch na navazujici Uzemi, moznosti ovlivnéni Gzemi lezicich na Gzemi
sousednich obci a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy.

Na zakladé vysledkd projednani se konstatuje, ze Upravou dokumentace po opakovaném
vefejném projednéni nedos$lo k podstatné Upravé. Pofizovatel pfezkoumal soulad zmény Uzemniho
planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 nového
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stavebniho zakona. Jeho posouzeni je v€lenéno do jednotlivych kapitol oddvodnéni tzemniho planu a
dosel k zavéru, ze proces pofizovani zmeénu Uzemniho planu probéhl v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, dokumentace je v souladu se sledovanymi vefejnymi zajmy, obsahuje vSechny nalezitosti
vyplyvajicimi ze stavebniho zakona, spravniho Fadu a vyhlaSky o uzemné planovacich podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢€.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo

pozadovano. Rovnéz byl vylou€en vliv zmény €.1 Uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti.

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. ¢)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢€.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

i Komplexni zdivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty dle § 53 odst.
5, pism. e) stavebniho zakona

Zmeéna ¢.1 fesi navrh zastavitelnych ploch, které navazuiji na zastavéna Gzemi (viz. kapitola i.2)
a dale uvadi platny dzemni plan do souladu se stavem v Uzemi, se ZUR SK, PUR CR a se zdkonem
€.183/2006Sb., v platném znéni a souvisejicimi provadécimi pfedpisy (viz kapitola i.1).

Zména ¢&.1 je pofizovana nad dokumentaci Uzemniho planu Piestaviky u Ceréan. Zménou &.1
se dale upravuje kompletni obsah Uzemniho planu do souladu s novelami vyhlasek 500/2006Sb. a
501/2006Sb. a se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu.

i.1 Zdidvodnéni Uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.1
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona a nadiazenych dokumentaci

Zménou €.1 se upravuje obsah Uzemniho planu do souladu s novelami vyhlasek 500/2006Sb. a
501/2006Sb. a se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu. Jednotlivé Upravy jsou popsany nize.

V grafické Casti zmény ¢.1 jsou znazornény a upraveny zmény, které maji vliv na vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy, u kterych dochazi pouze ke zméné nazvoslovi ploch a
kédu jejich oznaceni nejsou v grafické ¢asti vyznaceny. V grafické ¢asti jsou tedy vyznaeny navrhy
zmén, které maji tzemni dopad a jsou hlavni podstatou obsahu zmény €.1 Gzemniho planu. Jedné se
o vyznaceni ploch, u kterych dochazi ke zméné ve vyuziti ploch, pfipadné k navrhu novych
zastavitelnych ploch a koridor.

Uprava nazvi jednotlivych vykrest, véetné jejich &islovani:

Puavodni Nové nazev

Cislo Cislo vykresu poznamka
12a 1. Vykres zékladniho €lenéni tzemi

12b1 2. Hlavni vykres

12b2 3. Koncepce technické infrastruktury

12¢c 4 Vykres vefejné prospésnych staveb,

opatfeni a asanaci

[12a 5. Koordinaéni vykres odavodnéni UP a zmény &.1
l12¢c 6. Vykres predpokladanych zabor

pudniho fondu oddvodnéni zmény ¢.1
[12b 7. Vykres SirSich vztahl oddvodnéni zmény ¢.1
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Upravy nazvii jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Zménou ¢.1 se upravuji nazvy ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, které vychazi z vySe
uvedenych novel vyhlasek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.

Uzemni plan Zména ¢.1 a Uplné znéni po zméné ¢.1
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV bydleni venkovské - BV
plochy smiSené obytné — venkovské — SV smidené obytné venkovské - SV
plochy smiSené obytné — rekreaéni — SR smidené obytné jiné - SX
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — Rl rekreace individualni - Rl
plochy staveb pro hromadnou rekreaci — RH rekreace hromadna - rekreacni aredly - RH
rekreace — na plochach pfirodniho charakteru — RN rekreace - oddechové plochy - RO
ob&anské vybaveni — verejna infrastruktura — OV obcanské vybaveni vefejné - OV
télovychovna a sportovni zafizeni — OS obcanské vybaveni - sport - OS
vyroba a skladovani — V vyroba lehké - VL
vyroba a skladovani - zemédélska vyroba — VZ vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni — DZ doprava drazni - DD
dopravni infrastruktura — silniéni — DS doprava silniéni — DS.1
dopravni infrastruktura — vefejné ucelové doprava silniéni - vefejné ucelové komunikace —
komunikace — DU DS.2
technickd infrastruktura — Tl technickd infrastruktura vSeobecna - TU
vefejna prostranstvi — PV vefejna prostranstvi véeobecna - PU
vefejna prostranstvi — vefejna zelen — PZ -
- zelen sidelni ostatni - ZS
zelen - zahrady a sady - ZS -
- zahrady a sady - ZZ
plochy vodni a vodohospodarské — W vodni a vodnich tokd - WT
plochy zemédélské — NZ zemédelské vSeobecné - AU
- trvalé kultury - AT
plochy lesni — NL lesni v§eobecni - LU
plochy pfirodni — NP pfirodni vSeobecné - NU
plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NS smiSené nezastaveného Uzemi vSeobecné - MU

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi — ZV jsou zménou ¢€.1 pfefazeny do ploch zelené
sidelni ostatni - ZS. Jelikoz se jedna o jiny § vyhlasky ¢. 500/2006Sb. v platném znéni jsou tyto plochy
vyznacCeny ve vykrese zmény, i kdyz u nich nedochazi k faktické plosné zméné a ke zméné rozsahu
jejich vymezeni (toto se tyka jak ploch ve stavu, tak ploch navrzenych v platném UP). Zménou ¢&.1 jsou
rovnéz zachovany i podminky vyziti pro tyto plochy. Ddvodem pro zménu zafazeni ploch je fakt, ze
platné znéni vyhlasky €. 500/2006 Sb. jiz nerozliSuje plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou vefejné
zelené a spfevahou zpevnénych ploch. Projektant po dohodé s pofizovatelem a urcenym
zastupitelem touto zménou upfednostnil jasné grafické rozliSeni ploch, u ktery je prioritnim vyuzitim
sidelni verejné pfistupna zelen.

Plochy zelené zahrady a sady — ZS jsou zménou ¢&.1 pfefazeny pfevazné do ploch trvalych
kultur — AT, vCetné prevzeti stejnych podminek vyuziti. Jedn& se o pozemky ploch v nezastavéném
uzemi.

Plochy a pozemky stavajicich zahrad lezici v pfimé navaznosti na zastavéné GUzemi, kdy slouzi
jako obytné zahrady ke stavbam bydleni a rekreace v zastavéném Uzemi byly pfefazeny mezi plochy
zahrad a sadt — ZZ. Pro toto vyuziti byly stanoveny nové odpovidajici podminky vyuziti umoznujici
realizaci i vedlejSich staveb navazujicich na bydleni nebo rekreaci. Divodem pro zménu zafazeni
ploch je aktualizace stavajiciho vyuziti v Gzemi s ohledem na navazujici plochy a dale Uprava obsahu
celého Uzemniho do souladu s platnym znéni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

U ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti do$lo pouze k jejich formalnimu pfejmenovani
a prekédovani bez vécné zmény v jejich vymezeni. Tato zména vyplyva z novel vyhlaSek ¢. 500/2006
Sb., €. 501/2006Sb., a Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu. Jedna se o jiny zpasob grafického
vyjadieni a vnitfniho usporadani prostorovych dat, které neni podstatnou Upravou dokumentace
Uzemniho planu.
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Uprava oznaéeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch zmén v krajiné

Zménou ¢€.1 se upravuji Cisla oznaceni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v
krajiné, které vychazi z vySe uvedenych novel vyhlasek €. 500/2006Sb. a ¢. 501/2006Sb. a standardu
vybranych ¢asti Gzemniho planu.

g . Zména ¢.1a
Uqua!nnl uplné znéni Poznamka

Plan | ho zméns &.1

Z01 Z.01 plocha zménou ¢.1 zmensena

202 Z.02

Z03 Z2.03

204 - plocha zastavéna

Z05 Z2.05 Uprava rozsahu plochy dle déleni pozemki

206 Z.06

207 2.07

Z08 Z2.08 Uprava rozsahu plochy souvisejici se zménou plochy Z.13

Z09 Z.09 Uprava vnitfniho ¢lenéni plochy dle Gzemni studie

Z10 - plocha vyuzita

Z11 Z11

212 Z12 Uprava rozsahu plochy dle projektové dokumentace
- Z13 Uprava rozsahu plochy dle projektové dokumentace a pfifazeni ¢isla
- Z14 zastavitelnd plocha navrzena zménou ¢.1
- Z.15 zastavitelnd plocha navrzena zménou ¢.1

Z21 Z.21

722 2.22
- 2.23 zastavitelna plocha navrzena zménou ¢€.1
- 2.24 zastavitelnd plocha navrzena zménou ¢.1

Z31 Z.31

732 - plocha vyuzita
- Z2.33 zastavitelna plocha navrzena zménou ¢€.1

Z41 Z.41

Z51 Z.51

PO1 P.01

KO1 K.01

K02 K.02

K03 K.03
- K.04 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze Ciselné oznaceni
- K.05 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze Ciselné oznaceni
- K.06 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze Ciselné oznacéeni
- K.07 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze ¢iselné oznaceni
- K.08 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze ¢iselné oznaceni
- K.09 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze Ciselné oznaceni
- K.10 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze Ciselné oznaceni
- K.11 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze Ciselné oznaceni
- K.12 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze ¢iselné oznaceni
- K.13 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze ¢iselné oznaceni
- K.14 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze ¢iselné oznacéeni
- K.15 plocha navrzena v UP, zménou se doplfiuje pouze Ciselné oznaceni
- K.16 plocha zmén v krajiné navrzeni zménou ¢.1

Uprava nazvu ploch VPS, VPO a asanaci:

Zménou €.1 se upravuje grafické zobrazeni a pismenné oznaceni ploch VPS, VPO a asanaci
dle novel vyhldSek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a Standardu.
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Vzhledem ktomu, ze ,Standard“ neumoZfiuje vymezeni bodovych VPS, je zménou ¢.1

navrzeno

zruSeni bodové VPS VT2 pro preCerpavaci stanici odpadnich vod a jeji pfesun a slouceni

s liniovym navrhem VT.3. VPS VT.3 je navrzena pro realizaci kanaliza¢ni stoky, kdy precerpavaci

stanice je technickou soucasti kanaliza¢ni stoky.
" . Zména ¢.1a
Uz?!nnl uplné znéni Poznamka
plan po zméné &.1
VD1.1 VD.1.1 vypusténi severni ¢asti VPS vedouci zastavénym Gzemim
VD1.2 VD.1.2
VD1.3 VD.1.3 Uprava vymezeni VPS dle Gzemni studie
VD1.4 VD.1.4 vypusténi severni ¢asti VPS vedouci zastavénym Guzemim
VD1.5 VD.1.5
VD2 VD.2 zména z liniového na ploSné vymezeni
VT1 VT.1 Uprava vymezeni VPS dle aktudlni projektové dokumentace
VT2 - vypusténi bodového navrhu VPS precerpavaci stanice - slou¢eno s
VPS VT.3
VT3 VT.3 Uprava vymezeni dle aktualni projektové dokumentace a slou¢eni fadu
a precerpavaci stanice
VT4.1 VT.4.1 Uprava vymezeni dle aktualni projektové dokumentace
VT4.2 VT.4.2 Uprava vymezeni dle aktualni projektové dokumentace

Zménou &.1 se Gzemni plan uvadi do souladu se ZUR SK (zejména 3. Uplna aktualizace).
Jednd se o nasledujici Upravy:

Zmeénou ¢.1 doslo k provéfeni kompletniho obsahu tzemniho planu a jeho souladu se ZUR
SK. Vlastni vyhodnoceni souladu se ZUR SK je uvedeno v samostatné kapitole odivodnéni
zmény ¢€.1.

i.2  Zdavodnéni Gprav vyplyvajicich z porovnani obsahu Gzemniho planu a UAP

Zménou ¢€.1 byl provéfen obsah limitd obsazenych v Gzemnim planu a dan do souladu s
aktualnimi daty UAP ORP BeneSov (aktualizace 2020).

Na

zakladé vySe uvedeného jsou zménou ¢€.1 zakresleny v koordinaénim vykrese nésledujici

aktudlni limity v Gzemi, které jsou zakreslené v koordina¢nim vykrese:

Silnice IlI. a lll. tfidy v&etné ochranného pasma
Zelezniéni trat véetné ochranného pasma
Nadzemni elektrické vedeni 400 kV v¢etné ochranného pasma
Nadzemni vedeni elektrické energie 22 kV vcetné ochranného pasma
Trafostanice v€etné ochranného pasma
Telekomunika¢ni vedeni

Telekomunikaéni zafizeni

Radioreléova trasa (jevy 082 a 082a)

Evropsky vyznamna lokalita CZ0213068 Sazava
Migracni koridor velkych savcu

Nemovita kulturni pamatka

Uzemi s archeologickymi nalezy

Vzdalenost 30m od okraje lesa

Investice do pady — odvodnéni

Turisticka trasa

Cyklotrasa

Pasmo hygienické ochrany zivogisné vyroby
Vodojem

Vodni zdroj

Stolovy piivadés Zelivka véetné ochranného pasma
Vodovodni fady

Destova kanalizace

Splaskova kanalizace

Aktivni zéna zaplavového Uzemi
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— Zaplavové tzemi Qioo

—  Uzemi zvlastni povodné& pod vodnim dilem

— Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhd staveb

i.3 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zménou ¢.1 byla aktualizovéna hranice zastavéného Uzemi k 12.12.2023 v rozsahu celého
spravniho Gzemi obce Prestavlky u Ceréan. Aktualizace byla provedena na podkladu aktudlni
katastralni mapy a v souladu s metodikou MMR pro vymezovani a aktualizaci zastavéného Gzemi.
Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace. Zménou ¢.1
bylo provéfeno, ze se hranice zastavéného Uzemi zménila u plvodné vymezenych zastavitelnych
ploch Z.04, Z2.05, Z.06, Z.10, Z.32 a Z.51. U téchto ploch bylo vyhodnoceno, ze doslo k realizaci hlavni
stavby, pro kterou byla plocha vymezena. Tyto plochy nebo jejich ¢asti byly zakresleny dle aktualniho
stavu v Uzemi dle jejich vyuziti jako plochy bydleni venkovské - BV, plochy vyroby zemédeélské a
lesnické — VZ, pfipadné jako plochy smiSené obytné jiné - SX.

Do zastavéného Uzemi byl dale zahrnut pozemek st. 600 (Doubravice 1. dil). Pro tento
pozemek bylo stanoveno vyuziti plochy vyroby zemédélské a lesnické — VZ, nebot lezi uvnitf pozemku
vedeném jako les.

Do zastavéného Uzemi byla zahrnuta zapadni ¢ast pozemku p.¢. 451/26 (Borka). Pro tento
pozemek, ktery je funkéné propojeny se stavajici rekreani stavbou, bylo stanoveno vyuziti plochy
vyroby zemédélské a lesnické - VZ.

Do zastavéného Uzemi byl dale zahrnut pozemek p.€. 1006 (Dubsko) s vyuzitim plochy
smiSené obytné venkovské — SV (zapadni ¢ast se zapsanou stavbou) a zeler — zahrady a sady — ZZ
(vychodni ¢ast smérem do krajiny).

Zménou ¢.1 se dale rusi vymezeni zastavéného Uzemi u severni ¢asti pozemku p.¢. 100/30
(jihozapadni okraj Prestavlk). Bylo provéfeno, Ze tato ¢ast pozemku nespliiuje ustanoveni §2 zakona
¢. 183/2006Sb. v platném znéni.

Jelikoz se jedna o Upravu v grafické casti dokumentace, zpresnujici stavajici vyuziti na
podkladu aktuélni katastralni mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové Casti zmény
¢€.1 izemniho planu. Tyto Upravy jsou soucasti hlavniho vykresu a koordinac¢niho vykresu zmény ¢.1 a
textové ¢asti odavodnéni zmény €.1 zemniho planu.

i.4 Zdavodnéni navrhu vymezeni ploch zmén v izemi

Zména ¢.1 navrhuje nasledujici zmény v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které se
provérovaly na zakladé schvéalené zpravy o uplathovani:

Z14 bydleni venkovské — BV
sidlo / mistni ¢ast: Piestavlky u Ceréan
zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé schvaleného zadani. V souladu se zadanim je

v ploSe mozné umistit max. 2 RD.

Plocha je navrzena na pozemcich s nizsi tfidou ochrany ZPF. Jedna se o

vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuziti stavajici

dopravni a technické infrastruktury.

Vyuziti plochy je podminéné zajisténim odpovidajiciho dopravniho napojeni.
napojeni Dl a Tl: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke

které plocha pfiléha.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich tras

a nové navrzeného vodovodniho fadu a nové navrzené kanalizani stoky.
limity vyuziti plochy: Stolovy pfivadéc Zelivka véetné ochranného pasma (podminka prokazani

vhodnosti vyuZiti je soucasti vyrokové ¢asti Gzemniho planu).

Z.15 zelen — zahrady a sady — ZZ
sidlo / mistni ¢ast: Prestavlky u Ceréan
zd{vodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé schvaleného zadani.
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2.23
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2.24
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2.33
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

K.16
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Plocha je navrzena jako zdzemi zahrad pro sousedni stavbu RD, na kterou
navazuje. Jedna se o vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury a
efektivni vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude FfeSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha, pfipadné ze sousedici plochy bydleni.

Venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV vé&etné ochranného pasma,
vzdalenost 30 m od okraje lesa.

rekreace individualni — Rl

Doubravice I. dil

Plocha je navrzena na zékladé schvaleného zadani. V souladu se zadanim je
v ploSe mozné umistit max. 1 rekreani objekt.

Plocha je navrzena na pozemcich s niz$i tfidou ochrany ZPF. Jednda se o
vhodné doplInéni stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuziti stavajici
dopravni a technické infrastruktury.

S navrhem plochy souvisi navrh plochy K.16 (trvalé kultury — AT).

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace,
ktera vede vychodné od plochy.

vzdélenost 30 m od okraje lesa.

plochy smiSené obytné jiné - SX

Doubravice I. dil

Plocha je navrzena na zakladé schvaleného zadani. V souladu se zadanim je
plocha vymezena jako zazemi pro roz8ifeni zazemi ke stavajici stavbé hlavni,
bez moznosti umistovani novych hlavnich staveb.

Navrhem plochy nedojde k zdboru ploch ZPF. Jedna se o vhodné doplnéni
stavajici urbanistické struktury a efektivni vyuziti stavajici dopravni a
technické infrastruktury.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno pres stavajici plochu
smiSenou jinou, kterou rozsifuje.

rekreace individualni — Rl, zelen - zahrady a sady - ZZ

Borka

Plocha je navrzena na zakladé schvaleného zadani.

Plocha je navrzena na pozemcich nalezicich do ploch PUPF. Jedna se o
pozemky souvisejici a nalezici viastnicky ke stavajicim rekreaénim objektim
a jsou takto i léta uzivany. Plocha je jasné oddélena a ohranitena ze zapadu
stavajici komunikaci od rozsahlych lesnich pozemkad.

Tyto plochy Iéta neplni funkci lesa a nejsou takto hospodarsky ani vyuzivané
a nebudou vyuzivané pro lesni hospodarstvi ani v budoucnu.

Po vefejném projednani byla plocha na zakladé pozadavku Krajského Uradu
stfedoCeského kraje rozdélena na plochu Rl a plochu ZZ. Do ploch ZZ byla
zafazena ¢ast plochy lezici ve vzdalenosti 25m od pozemku p.¢. 458/1.
Umistovat nové stavby pro rekreaci |ze pouze na ¢astech dvou pozemcich
p.C. 458/12 a p.¢. 458/19 vymezenych jako plocha RI.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.

vzdalenost 30 m od okraje lesa.

trvalé kultury — AT

Doubravice I. dil

Plocha je navrzena na zakladé schvaleného zadani.

Navrhem plochy nedojde k zaboru ZPF. Jedna se o zménu vyuziti v krajiné.
Navrh plochy souvisi s navrhem zastavitelné plochy Z.23 (rekreace
individualni — RI). Jejim vymezenim se sleduje umoznéni zmény druhu
pozemku k této ploSe. Navrh plochy vhodné navazuje na plochy zelené —
zahrady a sady lezici zapadné od této plochy v Doubravici.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které plocha pfiléha.
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limity vyuziti plochy: vzdélenost 30 m od okraje lesa.

Zménou ¢.1 se v souladu se schvalenym zadanim vypousti severovychodni ¢ast plochy Z.01
(BV) a s ni souvisejici navrh plochy zahrad a sadl (v UP bez &iselného oznaceni). Tyto plochy se
zménou €.1 zakresluji jako stavajici plochy smiSené nezastavéného uzemi — MU. U plochy nedoslo od
jejiho vymezeni k realizaci zdméru, pro ktery byla navrzena. V pribéhu zpracovani navrhu bylo na
obci provéfeno, ze ve vypousténé ploSe nejsou vydana zadna platna rozhodnuti. Vypousténa ¢ast
plochy je navrzena jako kompenzace za nové vymezené plochy. Rozsah vypusténé plochy byl zvolen
tak, aby ponechané ¢ast plochy navazovala na navrh zastavitelné plochy Z.09 a mohla se v budoucnu
pro vystavbu vyuzit bez navySeni dalSich finan€nich prostfedkd na vybudovani dopravni a technické
infrastruktury vedouci k moznosti napojeni na stavajici infrastrukturu. Vypousténa je tedy ¢ast plochy
o rozloze cca 1,69ha vybihajici nevhodné do volné krajiny a z pohledu ochrany dalkovych pohledd na
sidlo byla vyhodnocena jako nejvice problematickd. Soucasné bylo ovéfeno, ze ponechana Céast
plochy umozZfiuje v této casti obce dostateény Uzemni rozvoj, a to dokonce jeSté na pozemcich
shodného vlastnika, kterému byla zachovana plocha pro budouci zastavbu o rozsahu 3,01 ha.

Na zakladé aktualizace obsahu celého Uzemniho planu se Zménou ¢&.1 navrhuji nasledujici
zmény v Uzemi vyplyvajici zejména z aktualni katastralni mapy, pfipadné z aktualnich projektovych
podklad:

Z.05 Plocha vymezena v platném UP na jiznim okraji Pfestavik. Zménou &.1 se upravuje jeji rozsah
dle aktudlnich hranic pozemku v katastru nemovitosti.

Z.09 Plocha vymezena v platném UP na severozapadnim okraji Piestavlk. Vnitini &lenéni plochy se
upravuje na podkladu zpracované Uzemni studie a vsouladu se zadanim. Plocha byla
vymezena jako plocha bydleni s podminkou provéfeni jejiho vyuziti Uzemni studii. Zménou ¢.1
se upravuje jeji vnitfni Clenéni a fesi se jeji dopravni obsluha véetné vymezeni ploch verejné
pristupné zelené vymezené jako plochy zelené sidelni ostatni — ZS.

Z.12 Plocha vymezena v platném UP na vychodnim okraji Pfestavlk. Rozsah plochy pro umisténi
COV se zpresnuje na podkladu aktualni projektové dokumentace.

Z.13 Plocha vymezena v platném UP na zapadnim okraji Pfestavlk. Zmé&nou &.1 se upravuje rozsah
a vymezeni komunikace na podkladu zpracované Uzemni studie, véetné Upravy ve vymezeni
souvisejici vefejné prospésné stavby.

i.5 Zduvodnéni navrhu koncepce verejné infrastruktury
Technicka infrastruktura

Zménou ¢€.1 se do feSeného Uzemi zakresluji nové trasy vodovodnich fadu feSici zasobovani
mistnich ¢asti Borka a Prestavlky na podkladu podrobnéjsich projektovych dokumentaci poskytnutych
obci Prestavlky.

Zménou €.1 se do feSeného Uzemi zakresluji nové trasy kanalizacnich stok v sidle Prestavlky
na podkladu podrobnéjsi projektové dokumentace poskytnuté obci Prestaviky.

Stavajici trasy vodovodni sité nejsou v dokumentaci pro prehlednost zakresleny, nebot budou
nahrazeny novymi fady dle projektové dokumentace. Ze stejného ddvodu nejsou zakresleny ani
stavajici useky kanalizace, které se v omezeném rozsahu nachazeji v riznych ¢astech obce.

Do doby realizace vySe uvedenych navrh(i bude zachovan stavajici systém v zasobovani vodou
a v likvidaci odpadnich vod.

i.6 Zduvodnéni uprav koncepce usporadani krajiny
Zménou &.1 se dopliiuji &iselna oznadeni pro plochy navrzené v UP Prestavlky. Jedna se o
navrhy ploch zmén v krajiné K.02 - K.15, u kterych toto ¢iselni oznaceni chybélo.

Zménou ¢.1 bylo dale provéfeno vymezeni plochy zelené zahrady a sady — ZS dle aktualniho
stavu v Uzemi. Tyto plochy jsou zménou €.1 pfefazeny prevazné do ploch trvalych kultur — AT, véetné
prevzeti stejnych podminek vyuziti. Plochy a pozemky lezici v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi,
kdy tvofi obytné zahrady ke stavajicim stavbam byly prefazeny mezi plochy zahrad a sadd — ZZ. Pro
toto vyuziti byly stanoveny odpovidajici podminky vyuziti. Ddvodem pro zménu zafazeni ploch je
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aktualizace stavajiciho vyuziti v izemi a déle Uprava Uzemniho planu do souladu s platnym znéni
vyhlasky 500/2006 Sb.

] VySe uvedend Uprava se dotyka i zmény vyuziti ploch zmén v krajiné vymezenych v platném
UP, kterym se zménou C.1 pfifazuji Ciselna oznaceni K.07, K.08, K.09, K.10. Nejedna se tedy o nové
navrhy ve vymezeni ploch, ale pouze o uvedeni obsahu UP do souladu s aktualnim zménim
stavebniho zakona a provadécich vyhlasek.

Zménou ¢.1 se do Uzemniho planu zapracovava migracni koridor vybranych druhl velkych
savcu a stanovuji se podminky vyuziti Gzemi pro tento koridor zakresleny jako limit v koordinaénim
vykrese. Zapracovani tohoto limitu je v souladu s pozadavky metodiky ,Ochrana biotopu vybranych
zvlasté chranénych druhl v tzemnim planovani”, AOPK r. 2021. V migracnim koridoru chranénych
druht velkych savcu musi byt v ramci navazujicich spravnich fizeni prokézano zachovani prostupnosti
pro pfredmétné zvlasté chranéné druhy zivocichd. Uzemni plan vyluCuje veskeré vyuziti uzemi a
zaméry, které by mohly ohrozit migracni prostupnost pro cilové druhy.

i.7 Zdavodnéni uprav podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpausobem vyuziti
V souladu se schvalenym zadanim se zménou ¢€.1 upfesniuji podminky u nékolika ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Jedna se zejména o Upravu podminek prostorového uspofadani v rozsahu velikosti stavebniho
pozemku a poctu bytovych jednotek rodinného domu. Zamérem obce je ochranit stavajici strukturu a
charakter zdastavby zamezujici dalSimu zahuStovani zastavby, které by ve svém dusledku
zplsobovala tlaky na nepfiméfeny rozvoj Uzemi, véetné vefejné infrastruktury, na ktery neni
dimenzovana dopravni a technickd infrastruktura, ani obanské vybaveni. Bylo ovéfeno, Ze ani
sousedni obce nedisponuji volnymi kapacitami ve Skolskych zafizenich. Cilem obce je naopak zajistit
mirné rozptylenou zastavbu, ve sméru do volné krajiny.

Zménou ¢.1 je ¢ast uzemi zpracovana s prvky regulaéniho planu. Po dohodé s pofizovatelem a
ur€enym zastupitelem se tyto podrobnéjsi podminky stanovuji pro vybrané zastavitelné plochy s cilem
zajistit ochranu stavajici struktury a charakteru zastavby s cilem vyloucit zejména cizorodou zastavbu,
nevodnou do Uzemi s pfevazné venkovskym typem zastavby. Tyto Upravy jsou navrzeny z divodu
ochrany stavajici struktury zastavby s cilem zajistit nadvaznost nové realizovanych staveb na stavajici
urbanistickou strukturu v feSeném Gzemi.

i.8 Zdiuvodnéni Uprav vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k
pozemkim vyvlastnit
Zménou ¢.1 se rusi severni ¢ast vymezeni VPS VD.1.1, nebot doslo k vyuziti souvisejici plochy
zemédélské vyroby, v€etné realizaci vnitfnich komunikaci.

Zménou &.1 se upravuje vymezeni VPS VT.1 pro COV na podkladu podrobné&jsi projektové
dokumentace.

Zménou ¢.1 se upravuje vymezeni VPS VT3, VT.4.1 a VT.4.2 (kanaliza¢ni stoky) na podkladu
podrobnéjsi projektové dokumentace. Bodové vymezeni VPS VT2 pro preCerpavaci stanici se rusi a
sluéuje s VPS VT.3, nebot ,standard“ neumoznuje zobrazeni bodovych VPS.

Zménou €.1 se upravuje vymezeni VPS VD.1.3 na podkladu zpracované Uzemni studie.
Zménou ¢.1 se upravuje vymezeni VPS VD.2 z liniového vymezeni na plosné vymezeni, coZ
souvisi s Upravou UP na jednotny standard.

i.9 Zdavodnéni zmén v provéreni ploch uzemni studii
Zménou &.1 se vypousti podminka pro provéieni plochy Z.09 tizemni studii. Uzemni studie byla

k pfevzeti vymezeného vnitiniho €lenéni plochy, véetné vymezeni odpovidajicich ploch vefejné zelené
a vyfeSené celé jeji dopravni obsluhy.

S ohledem na vySe uvedené tedy jiz neni divodné dale podminovat vyuziti plochy zpracovanim
Uzemni studie.
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j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Spravni Gzemi obce PFestavlky u Ceréan neni podle nadfazené krajské dokumentace soucasti
zadné rozvojové osy ani oblasti. Z tohoto vyplyva, ze v feSeném Uzemi nelze predpokladat zvySené
naroky na vymezeni novych zastavitelnych ploch. Platny Uzemni plan navrhl fadu zastavitelnych
ploch, u nichz doslo k jejich ¢aste¢nému vyuziti. Zménou ¢€.1 jsou vyuzité plochy zakresleny jako stav
v Uzemi.

Zménou ¢&.1 jsou navrhovany nové zastavitelné plochy bydleni venkovského BV, plochy
smisené obytné jiné - SX a plochy individualni rekreace, které umozni realizaci pfevazné v rozsahu
jednotek rodinnych doml nebo rekreanich staveb (plocha Z.14 — max 2 RD, plocha Z.23 max 1
rekreacni objekt, plocha Z.33 max 2 nové rekrealni objekty). Ostatni plochy jsou vymezeny jako
zazemi pro stavajici aredly, pfipadné jako Uprava ve vymezeni ploch souvisejici se zménou
katastralni mapy zohlednujici aktualni majetkové vztahy v Gzemi.

Jako kompenzace za vymezeni novych zastavitelnych ploch je navrzeno vypusténi c¢asti
zastavitelné plochy Z.01 vrozsahu cca 1,69ha a s ni souvisejici ¢ast plochy zmén v krajiné na
severnim okraji Prestavlk.

VySe uvedené zmény feSi aktualni potfeby vlastnikd pozemkud v feSeném Uzemi. Nejedna se
tedy o navrh ploch, které by ménily navrzenou urbanistickou koncepci sidla. Zménou byla posouzena
vhodnost navrhu novych zastavitelnych ploch ve vazbé na §18 odst. 4 stavebniho zakona, ktery
upravuje verejny zajem na ochrané pfirody, kultury a civilizaénich hodnot Uzemi spolu
s archeologickym a urbanistickym prostredim.

Pozadavkem a pranim obce je vyhovét vlastnikim pozemku fesit potfeby bydleni na vlastnich
pozemcich a zvysit tak poc€et obyvatel obce.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v uzemi

Zménou ¢€.1 neni dotéena koordinace zadméru vyuzivani zdmérd z hlediska S$irSich vztah
v Uzemi.

I Vyhodnoceni spinéni pozadavkt zadani

Navrh zmény &.1 Uzemniho planu je zpracovan na zakladé schvalené zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu, obsahujici daldi pokyny pro zpracovani navrhu této zmeény.

Navrh zmény &.1 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, vé&etn& podrobného
vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi.

V navrhu zmény &.1 byly zohledn&ny a aktualizovany limity vyuZiti Gzemi vychazejici z UAP
ORP Benesov, véetné aktualizace zaplavového Uzemi a doplnéni migra¢niho koridoru velkych savcu.

Byla provéfena aktualnost stanovenych podminek vyuziti, a pfipadné v dohodé s uréenym
zastupitelem provedeno jejich doplnéni dle aktualnich pozadavkl obce a platnych pravnich predpisq,
véetné moznosti umistovani obnovitelnych zdroji elektrické energie v zastavéném Uzemi i v
nezastavéném Uzemi.

Zménou ¢.1 byla navrzena Uprava podminek prostorového uspofadani v rozsahu velikosti
stavebniho pozemku a poctu bytovych jednotek rodinného domu.

Bylo aktualizovano zastavéné Gzemi, v€etné aktualizace ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

V navrhu zmény ¢€.1 byly v souladu se zadanim provéfeny a vymezeny nové zastavitelné
plochy, které jsou popsané v kapitole i.4 Zdavodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Byla provéfena a navrzena vhodnost vypusténi ¢asti zastavitelné plochy Z.01.
Z4dna z nové vymezenych ploch nevyvolala potfebu jejiho provéteni izemni studif.
Zména ¢€.1 byla feSena v jedné varianté.

Zménou €.1 bylo vymezené Gzemi s prvky regulacniho planu.

Zménou bylo provéfeno a navrzeno vypusténi podminky provérfeni plochy Z.09 Gzemni studii.
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Byl provéfen a zakreslen stav tras vodovodnich fadu na podkladu zaméreni stavajiciho stavu
v fe§eném Uzemi a déale byl zakreslen navrh novych vodovodnich fadl v zastavéném Gzemi dle
projektové dokumentace.

Byl zakreslen a upfesnén navrh novych kanaliza¢nich stok splaskové kanalizace dle projektové
dokumentace.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.1 je zpracovano v souladu se stavebnim
zakonem, vyhlaskami ¢.500/2006Sb. a 501/2006Sb., v platném znéni, standardem vybranych ¢asti
Gzemniho planu, schvélenou zprédvou o uplatiovani Gzemniho planu a metodikami MMR CR.
Zduvodnéni Uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné &.1 vyplyvajici ze zmény
stavebniho zakona a nadfazenych dokumentaci.

Navrh zmény €.1 byl v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Po vefejném projednani byly v dokumentaci provedeny nasledujici Upravy vyplyvajici
z obdrzenych stanovisek a namitek:

- Bylo upraveno ¢lenéni plochy Z.33 v osadé Borka. Zapadni ¢ast plochy byla zafazena mezi
plochy zelené - zahrady a sady — ZZ se stanovenim podminky vyuziti této plochy.

- Bylo upraveno ¢lenéni ploch Z.23 a K.16 dle namitky vlastnika pozemku se zohlednénim
aktualni projektové dokumentace. Jedna se o min. navySeni rozsahu plochy v rozsahu cca
15m2, kter4 nema vliv na vlastnické vztahy a okolni pozemky.

- Bylo zapracovano stanovisko Ministerstva vnitra pozadujici zajisténi Gzemni ochrany
stavajiciho RRL spoje MV CR (Fresnelovy zény) na pozemcich parc. &. 884/1, 884/13,
884/14, 884/16, 884/18, 884/19, 884/20, 884/21, 884/29, 884/35, 884/39, 896/2, 897, 904/1,
924/4, 927, 928/18, 928/35 a 979/1 v k.U. Pfestavlky u Ceréan tim, Ze toto Gzemi bylo
samostatné graficky vymezeno a ve vyroku se stanovila podminka pro budouci investora pred
realizaci zastavby.

-V souladu s novymi pravnimi pfedpisy doslo ke zméné limitu, kdy organ ochrany pozemki
uréenych k plnéni funkce lesa nové vydava stanoviska k umisténi staveb do vzdalenosti 30m
od okraje lesa. Tento zménény limit se promitl v textu zmény a je na celém Gzemi obce
v grafice vymezen v koordinaénim vykrese.

m. Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zména &.1 nestanovuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR SK.

n. Vyhodnoceni predpokladanych dasledka navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky puadni fond

Zména ¢.1 navrhuje plochy Z.05, Z.12, Z.13, Z.14, Z.15 a Z.23 na pozemcich vedenych jako
soucést ZPF.

Tyto plochy nevytvarej moznost negativniho ovlivnéni krajinného rdzu, nezplisobi nevhodné
rozdéleni zemeédélskych pozemkd nebo moznost ovlivnéni zemédélského hospodafeni na
zemédeélském pldnich fondu. Vymezenim ploch se nezméni vodni poméry v Uzemi a nedojde
k negativnimu ovlivnéni prostupnosti krajinou tvofené cestni siti nezpevnénych polnich cest.
Z hlediska jejich umisténi ve vazbé na ostatni zakonem chranéné zajmy lze konstatovat, Zze nejsou
naruSeny vzajemné vztahy a vazby v Uzemi.

Zménou byla tedy posouzena vhodnost navrhu novych zastavitelnych ploch ve vazbé na §18
odst. 4 stavebniho zakona, ktery upravuje vefejny zdjem na ochrané pfirody, kultury a civiliza¢nich
hodnot Uzemi spolu s archeologickym a urbanistickym prostfedim.

Odlvodnéni ploch je uvedeno v kapitole i.4 textové ¢asti odivodnéni, véetné odivodnéni zajmi
a zameru prevazujicich nad zajmem ochrany ZPF.
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Vyhodnoceni zéboru ZPF je zpracovéano v souladu s vyhladkou €.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédeélského ptdniho fondu.

Zména ¢€.1 navrhuje nové odnéti ploch ZPF v rozsahu 0,4407 ha.

Pozemky uvazované krozvoji obce dle navrhu zmény ¢€.1 Gzemniho planu jsou tvofeny
z 14,93% pldami lll. tfidy ochrany, z 2,43% pGdami IV. tfidy ochrany a z 82,64% pudami V. tfidy
ochrany. Pady I. a Il. tfidy ochrany nejsou zménou €.1 dotéeny.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

Jako kompenzace vy$e uvedenych zaborl ZPF je zménou €.1 vypustén ndvrh ¢asti zastavitelné
plochy Z.01 v rozsahu 1,69 ha nalezicich do IV. a V. tfidy ochrany ZPF.

Plochy K.07, K.08, K.09 a K.10 byly vymezeny v platném UP jako plochy zelené — zahrady a
sady. Zménou €.1 se zarazuji mezi plochy trvalych kultur — AT a nevyvolaji tak zabor ZPF.

Plocha Z.05 byla vymezena v plathém UP a zménou &.1 se upravuje jeji vymezeni dle
aktudlnich hranic pozemk( (¢ast plochy o vymére 560m?2 se rusi, ¢ast plochy o vymére 180m?2 se
navrhuje k odnéti).

Plocha Z.09 byla vymezena v platném UP jako plocha bydleni venkovské a zménou &.1 se
meéni pouze jeji vnitfni ¢lenéni v souladu se zpracovanou Uzemni studii. Nedojde tedy k novym
zaborim ZPF. Méni se pouze vnitfni usporadani plochy dle zpracované Uzemni studie a v souladu se
stanovenymi podminkami pro plochy BV. Z tohoto divodu tedy neni tento zabor znovu bilancovan,
nebot je nediivodné.

Plocha Z.12 byla vymezena v platném UP pro realizaci COV. Zménou &.1 se upravuje jeji
vymezeni na podkladu podrobnéjsi projektové dokumentace a plocha je znovu bilancovana.

Plocha Z.13 byla vymezena v platném UP pro piistupové komunikace. Zménou &.1 se upravuje
jeji vymezeni na podkladu podrobnéjsi projektové dokumentace a plocha je znovu bilancovana.

Plocha Z.14 je nové vymezend zastavitelna plocha pro realizaci max 2RD.
Plocha Z.15 je navrzena jako zazemi obytné zahrady k sousednimu RD.

Plocha Z.23 je navrzena jako plocha individudlni rekreace pro realizaci max. 1 rekrea¢niho
objektu.

Plocha Z.24 je navrzena mimo plochy ZPF na pozemku vedeném jako ostatni plocha.

V nésledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle gisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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2.05 BV 0,0180 0,0180
214 BV 0,1812 0,1812

212 TU 0,0574 0,0574
PU 0,0191 0,0084 0,0107

Y4 0,0650

2.23 RI 0,1000 0,1000

Tab.1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného resSeni na pozemky
urcené Kk plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou €.1 je navrzen zédbor PUPFL v ploSe Z.33 — plochy rekreace individuélni — Rl v rozsahu
2530m? a ploch zeleri - zahrady a sady — ZZ v rozsahu 3775 m?2.

Jedna se 0 pozemky souvisejici a nalezici vlastnicky ke stavajicim rekreacnim objektiim a jsou
takto i léta uzivany. Plocha je jasné oddélena a ohraniCena ze zapadu stavajici komunikaci od
rozséhlych lesnich pozemkl. Tyto plochy léta neplni funkci lesa a nejsou takio hospodarsky ani
vyuzivané a nebudou vyuzivané pro lesni hospodafstvi ani v budoucnu. Umistovat nové stavby pro
rekreaci lze pouze na dvou pozemcich p.¢. 458/12 a p.C. 458/19, které lezi v klinu stavajicich
komunikaci a tvofi proluku ve stavajici rekreacni zastavbé. Na pfedmétnych pozemcich se nachazi
smiSeny porost o vySce cca 30m, ktery mlze ohrozovat stavajici stavby na sousednich stavebnich
pozemcich. Vhodnost odnéti z PUPFL byla posouzena Odbornym lesnim hospodafem a soudnim
znalcem v ocefiovani lesa.

o. Rozhodnuti o namitkach a jejich odavodnéni
Namitky nebyly uplatnény.

p- Vyhodnoceni pripominek
PFfipominky ke zméné nebyly podany.

q. Text s vyznac¢enim zmén
POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaceny zmény v textové casti uzemniho planu,
které se zménou ¢.1 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.1 doplnuje, modre

zvyraznény-a-preskrinuty-text se zménou ¢.1 rusi.

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovénl' tohoto Uzemniho planu a je zakresleno ve
vykrese €. k2al — vykres zakladmho clenem uzem| av daIS|ch vykresech. Hranlce zastavéného
Uzemi byla wy ; : , ,
2013aktualizovana k 12 12 2023

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Navrzena koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z postaveni obce ve struktufe osidleni a
moznosti, které obec mize nabidnout.

Koncepce spocivéa v diléim rozvoji obytné a rekreacni funkce, pfiméfeném rozvoji hospodarské
zakladny, a v posileni ekologickych funkci krajiny. Rozvojové aktivity soustfedi navrh tzemniho planu
predevS§im do vlastnich Prestavlk, které nabizeji dobrou dopravni obsluhu i zajisténi vefejnou
infrastrukturou.

Ostatni sidla, ktera tvofi obec Prestavlky u Ceréan (Cistec, Doubravice 1. dil) a dalsi lokality, si
zachovaji i do budoucna dosavadni prevazneé rekreacni charakter; pro rozvoj bydleni a ekonomickych
aktivit jsou méné vhodné, jsou dostupné po mistnich komunikacich a chybi jim zakladni technické i
obc¢anské vybaveni.

Koncepce stanovi, které casti Uzemi jsou stabilizované, kde jsou navrzeny zmény (zmény
vyuziti, vymezeni novych zastavitelnych ploch) a navrhuje potfebnou infrastrukturu k zajisténi
stabilizovanych i navrhovanych zplsobu vyuziti. Navrzené zmény v souhrnu umoziuji pokra¢ovani
stavajiciho vyuziti Gzemi, které vSak nasméruji k vétsi udrzitelnosti a vysSi kvalité zivota obyvatel.

Koncepce rozvoje je zachycena v grafické ¢asti dokumentace a blize specifikovana v textové
casti.
Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Navrh Gzemniho planu respektuje a chrani veskeré hodnoty Uzemi, kulturni, historické,
architektonické a pfirodni. Zakladem zachovani téchto hodnot je jejich identifikace a navrh vhodnych
opatfeni k jejich ochrané:
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kulturni a historické hodnoty
— nemovita kulturni pamatka,
— Uzemi s archeologickymi ndlezy, celé Uzemi obce,
— urbanisticka struktura a charakter zastavby jednotlivych ¢asti obce;

pFirodni a krajinné hodnoty
— Uzemi soustavy Natura 2000,

—  obecna ochrana pfirody,

— Uuzemni systém ekologické stability,

— ochrana zemédélské pudy,

— ochrana krajinnych a pfirodnich hodnot, vedouci ke zvySeni ekologické stability uzemi;

civiliza¢ni hodnoty
— Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti ploch v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach
a v krajiné, které zajistuji ochranu a rozvoj civilizacnich hodnot,
—  jsou respektovany a navrzeny k rozSifeni plochy verejné infrastruktury — dopravni, technické,
— ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Pro zachovani vSech téchto hodnot Uzemni plan stanovi podminky vyuziti Uzemi, zakladni
podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu.

Definice pouzitych pojmi

Nerusici funkce

e sluzby, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenaruSuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi; nejde pfitom pouze o
splnéni hygienickych limitli, ale obecné o zachovani stavajici kvality prostfedi.

Drobna neruSici vyroba a sluzby
e vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci vlastnické hranice
stavebnika

e obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim specializovanych nastroju a
pomucek, a stavéjici na zruénosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovnik(; femesiné zivnosti
jsou vyjmenovany v zakoné &. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich
predpist

e negativni G¢inky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo,
vibrace, otfesy, prach, zapach, znec¢istovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni a
zareni.

Charakter zastavby
e je vyjadiren zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb, jejim méfitkem, vyskou, typem
zastreSeni, orientaci hfebenu stfech apod.

Struktura zastavby
e je dana zejména pldorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku vGci
vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Cizorodé stavby

e stavby, které svym hmotovym a stavebné technickym uspofadanim neodpovidaji stavajici okolni
zastavbé. Jedna se vzdy o stavby hlavni: sruby (stavby z kulatinového masivu, znamé také pod
pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu*), dfevénice, mobilheim,
jurta. Jiné typy cizorodé zastavby mimo vySe uvedené budou posuzovany vzdy individualné
v ramci navazujiciho spravniho Fizeni s ohledem na stavajici okolni zastavbu.

c. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené
Urbanisticka koncepce pojednavé strukturu zastavitelnych ploch a zplsob jejich rozvoje,

charakteristiku struktury zelené v sidlech a vycet ploch, navrzenych k zastavéni nebo ke zméné

vyuziti.

-43 -



Odutivodnéni zmény &.1 UP Prestavlky u Ceréan

c.1

c.1.1

Zasady urbanistické koncepce

zakladni urbanisticka koncepce vychazi z hlavnich cild Uzemniho planovani; hlavnim principem
je zachovani historické urbanistické struktury obce a zvySeni kvality obytného prostiedi,
jednotliva sidla budou rozvijena jako samostatné urbanistické celky, navrh respektuje jejich
stavajici charakter,

hlavni funkci bude i nadale bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi neruSicimi
funkcemi, zejména s drobnym podnikanim,

stavajici plochy bydleni, v&etné hospodaiskych ¢&asti, provozt drobné vyroby a rodinné
rekreace, jsou navrhem Uzemniho planu respektovany,

daldi rozvoj je smérovan na volné plochy v zastavéném Uzemi a na plochy bezprostifedné
navazujici na zastavéné uzemi,

zakladni urbanistickou koncepci jednotlivych sidel je vytvofeni uceleného zastavéného Uzemi, s
plynulou navaznosti na historicky zalozenou uliéni strukturu,

ve volné krajiné je povoleno umisténi pouze takovych staveb a zafizeni, ktera jsou v souladu s
podminkami vyuziti, stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
urbanistick& koncepce navrhuje rozvoj s vyuzitim pro bydleni, smisené bydleni, zemédélskou
vyrobu, rekreaci, technickou infrastrukturu, plochy zelené a verejnych prostranstvi,

pro rozvoj obytné funkce jsou vymezeny nové zastavitelné plochy prfedevS§im ve vlastnich
Prestavikach, kde je mozné zajistit potfebnou vefejnou infrastrukturu,

v omezeném rozsahu jsou vymezené plochy smigené obytné v dalsich ¢astech obce (Cistec —
Zahorany, Doubravice 1. dil, Borka, Dubsko),

Uzemni plan vytvaifi podminky pro posileni ekonomického potencidlu obce, s cilem snizit
soucasnou vyjizdku ekonomicky aktivnich obyvatel za praci mimo obec (podminky pro rozvoj
drobné vyroby a sluzeb, rozSifeni plochy zemédélské farmy),

uzemni plan navrhuje koncepci vefejné infrastruktury pro pfedpokladany narust obce,

rozvoj je zameéfen na vefejny prostor a na podporu denni rekreace obyvatel (revitalizace
vefejnych prostranstvi v Pfestavlkach, rekreace na plochach pfirodniho charakteru),

zakladem posileni ekologické funkce Uzemi je vymezeni Uzemniho systému ekologické stability;
tuto funkci doplni obnova liniovych porostt podél vodotec¢i a komunikaci, ktera zvysi celkovy
podil stabilnich pfirodnich ploch a retenci vody v krajing,

dopady osidleni na zivotni prostfedi snizi vyhledové soustavna kanalizace s Cistirnou
odpadnich vod.

koncepce rozvoje jednotlivych mistnich casti

Prestavlky u Ceréan

rozvoj obce je soustfedén pfevazneé do vlastnich Prestavlk,
prednostné budou vyuzity volné plochy v zastavéném Uzemi,
nové rozvojové plochy navazuji bezprostfedné na zastavené Gzemi,

navrzené jsou plochy pro bydleni, zahrady a sady, zemédélskou vyrobu, technickou
mfrastrukturu a verejna prostranstw

Cistec

sidlo je stabilizované,

nova zastavitelna plocha je navrzena v lokalité Cistec - Zahofany pro rozsifeni statku v jizni
¢asti Uzemi, areal pro jezdecky sport; plocha neni ur€ena pro bydleni, pouze pro hospodarské
zazemi provozu statku;

Doubravice 1. dil

sidlo s prevazuijici funkci rekreacni,

rozvoj je omezen na mensi zastavitelnou plochu pro smiSené bydleni (plochy smisené obytné -
FeKFeaGmLSRJme — SX) a plochu Z.24 stejneho vyuziti, kterd je samostatné nezastavitelna
novym objektem bydleni (plocha rozSifi zazemi stavajiciho objektu).

- 44 -



Odutivodnéni zmény &.1 UP Prestavlky u Ceréan

— najiznim okraji Doubravice je navrzena plocha rekreace individualni — Rl (plocha Z.23);

osada Borka
— navrh respektuje pavodni koncepci rekreaéni osady, ktera si zachova i v budoucnu prevazné
rekreacni charakter,
— Uzemni plan stanovi podminky vyuziti pro “chaty na lesni padé”,
—  CGést lokality, vdzana na pfistupovou komunikaci, je vymezena pro polyfunkéni vyuziti, “plochy
smiSené obytné —rekreaéni—SRjiné - SX”, s moznosti pfestavby staveb pro rodinnou rekreaci
na stavby pro bydleni,;

— na severnim okraji je navrzena zastavitelna plocha rekreace individualni — Rl a plocha zelené -
zahrady a sady — ZZ (plocha Z.33) pfevazneé jako zazemi stavajicich rekreacnich objekit{;

Dubsko
— v néavaznosti na plvodni zastavbu zemédeélskych usedlosti je vymezena zastavitelna plocha pro
umisténi stavby max.1 rodinného domu
—  stavebni ¢innost bude realizovana na vymezené plose

—  podminky vyuziti Gzemi a prostorového usporadani v lokalité Z41 jsou stanoveny s ohledem na
prirodni kvality daného zemi a zajisténi vhodného zaclenéni nové stavby do krajinného ramce;

lovecky zamecek — tvofi samostatnou lokalitu, ktera je stabilizovana;

Horalka

—  puvodné aredl hromadné rekreace (podnikové rekreacni stredisko),

— vymezena plocha prestavby, obnova rekreacni funkce, “plochy-staveb-pro-hromadnou—rekreaci

RHrekreace hromadna — rekreacni arealy - RH” a pFistupovou komunikaci (plocha K.03);

osada Chlum 1, Chlum 2
— 2 lokality chat pro rodinnou rekreaci v zapadni ¢asti Uzemi, stabilizované;

osada Poddubi

— lokalita chat pro rodinnou rekreaci v severni ¢asti Uzemi na bfehu Sazavy, stabilizovana
—  Uzemni plan stanovi podminky vyuziti Gzemi v zaplavovém Gzemi feky Sazavy;

c.1.2 rozvoj jednotlivych zplsobl vyuziti (funkci)

bydleni

bydleni je hlavni rozvijejici se funkci v obci
néavrh uzemniho planu:

— stanovi dlouhodobou koncepci rozvoje zastavitelnych ploch,

—  prispiva k hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi obce, navrhuje pfednostni vyuziti volnych
zastavitelnych ploch v zastavéném Uzemi,

— vymezuje plochy bydleni se zpusobem vyuziti bydleni —venkovské — BV, a plochy smiSené
obytné, plochy smiSené obytné venkovské — SV, s moznosti umisténi drobnych provozoven,
sluzeb a hospodarstvi pro vlastni potfebu, a plochy smiSené obytné — rekreaéni—SRjiné - SX,
s moznosti pfestavby staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni,

— stavajici provozovny a hospodarstvi soukromych zemédélcd menSiho rozsahu, tj. bez
stanoveného PHO a bez negativnich vlivli na kvalitu bydleni na sousednich pozemcich, navrh
respektuje,

— podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba byla v souladu s
charakterem venkovské obce hmotovym usporadanim i vySkovou hladinou, a nedoslo k
naru$eni krajinného razu;

rekreace

nepobytova rekreace, cestovni ruch
— navrhem je posilena funkce denni a kratkodobé rekreace:
—  rekreace——naplochachpfirodniho—charalkdiery——Rnrekreace — oddechové plochy - RO,
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odpocivka na cyklotrase,
—  verfejna prostranstvi — détska hristé,
pobytova rekreace
—  stavajici-plechy-staveb-pro-rodinnourekreaci-—Rirekreace individualni — R, stabilizované,
— navrzené plochy rekreace individualni — Rl (plochy Z.22 a Z.33)

— Horalka: plocha prestavby, rekreace, plechy-stavebpro-hromadnou—rekreaci—RH rekreace
hromadna - RH;

obcanské vybaveni

—  plochy ob&anského vybaveni vefejné - OV jsou stabilizované v sou¢asném rozsahu,

ho hFEts,
—  zafizeni ob¢anského vybaveni lokalniho vyznamu Ize umistit v plochach pre-bydleni-a-smisené
bydlenibydleni venkovské — BV, smiSené obytné venkovské — SV a smisené obytné jiné - SX;

vyroba a skladovani

wyroba-a-skladevani—Vvyroba lehka - VL, stavajici rozsah je stabilizovany,

— provozovny v aredlu v centru obce nemaji stanovené pasmo hygienické ochrany, negativni
dasledky provozovanych €innosti nesmi prekrocit hranici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
(aredlu);

vyroba-a-skladovani—zemeédélskd-vyroba—-—Vzvyroba zemédélska a lesnicka - VZ
— je navrzena k rozSifeni, pro umisténi pomocnych provoz(, bez navySeni stajovych kapacit,
— stanovené PHO farmy v sou€asném rozsahu odpovida zplsobu vyuziti i pro dalsi obdobi;

dopravni a technicka infrastruktura
—  feSi dopravni infrastrukturu, navrhuje nové Useky mistnich komunikaci, obnovu Ucelovych
komunikaci a pésich tras,

—  TFeSi koncepci zasobovani pitnou vodou, koncepci kanalizace s Cistirnou odpadnich vod a
zasobovani elektrickou energii.

c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy v zastavéném a nezastavéném Gzemi a stanovi
specifické podminky pro vyuziti jednotlivych ploch, které musi byt v navazujicich spravnich fizenich
respektovany a zajisténi ochrany prokdzano:

sidlo Prestavlky u Ceréan

Z.01 Prestaviky, Pod Vepri
bydleni —venkovské — BV, vefejna prostranstvi —PVvSeobecna - PU
podminky vyuziti plochy:

— respektovat nezastavitelné plochy ve vzdalenosti 20 m od okraje lesa,
—  respektovat ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni 22 kV

— stavebnik prokaze v navazujicim fizeni, ze pro kazdou jednotlivou stavbu zajistil spInéni
podminek pro jejich umisténi do ochranného pasma lesa

Z.02 Prestavlky, severni okraj zastavby
bydleni — venkovské — BV
podminky vyuziti Uzemi:
—  respektovat ochranné pasmo trafostanice,
— v navazujicim fizeni prokazat splnéni hygienickych limitd ve vztahu k sousedni stavajici ploSe

wyroby-a-skladevanivyroby lehké
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Z.03 Prestavlky, jihovychodni okraj sidla
bydleni —venkovské — BV, verejna prostranstvi-—PV v§eobecna - PU
podminky vyuziti plochy:
—  respektovat ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni 22 kV
— v ploSe je vymezena verejné prospésné stavba VD.1.2

Z.04 Prestavlky, jizni okraj sidla
bydleni —venkovské — BV
podminky vyuziti plochy:
—  respektovat ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni 22 kV

Z.05 Prestavlky, jizni okraj sidla
bydleni —venkovské — BV
podminky vyuziti plochy:
—  respektovat ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni 22 kV,

— v ¢asti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 56-30 m od okraje lesa, v navazujicim
fizeni prokazat, ze pro kazdou jednotlivou stavbu jsou spinény podminky pro umisténi do
ochranného pasma lesa

Z.06 Prestavlky, jihozapadni okraj sidla
bydleni —venkovské — BV
podminky vyuziti plochy:
— v ¢asti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 56-30 m od okraje lesa, v navazujicim

fizeni prokazat, ze pro kazdou jednotlivou stavbu jsou spinény podminky pro umisténi do
ochranného pasma lesa

Z.07 Prestavlky, jihozapadni okraj sidla
bydleni —venkovské — BV
podminky vyuziti plochy:
— respektovat ochranné pasmo silnice Il. tfidy

Z.08 Prestavlky, zapadni okraj sidla
bydleni —venkovské — BV
podminky vyuziti plochy:
—  respektovat ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni 22 kV

Z.09 Prestavlky, zapadni okraj sidla, u hristé

bydleni —venkovské — BV, verejna prostranstvi vSeobecna — PU, zahrady a sady — ZZ,
zelen sidelni ostatni - ZS

podminky vyuziti plochy:
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Fodi

Z11 Prestavlky, vychodni okraj sidla
wyroba-a-skladovani—zemédélska-vyroba—VZvyroba zemédélska a lesnicka - VZ
podminky vyuZiti plochy:
— urend k umisténi pomocnych provozl farmy, nepfipustné je umisténi staveb pro ustjjeni
hospodarskych zvifat a dalSich zamért, které podléhaji posouzeni z hlediska vlivd na zivotni
prostredi

Z.12 Prestavlky, vychodni okraj sidla
technicka infrastruktura—F vSeobecna - TU
podminky vyuziti plochy:
—  plocha pro umisténi ¢istirny odpadnich vod,—+ k ploSe je navrzena komunikace (K.06)
- vefejné prospésné stavby: COV: VT.1, vefejna celova komunikace: VD.1.1

Z.13 Prestavlky, zapadni okraj sidla
Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
podminky vyuziti plochy:
—  plocha zpfistupriuji zastavitelné plochy Z.08 a Z.09
—  vefejné prospésné stavby: VD.1.3.

Z.14 Prestavlky, severovychodni okraj sidla
bydleni venkovské — BV
podminky vyuziti plochy:
—  plocha pro max. 2 RD
— podminkou vyuziti plochy je prokazani zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni
—  pfi vyuziti plochy musi byt prokazani neohrozeni vodovodniho pfivadése Zelivka

Z.15 Prestavlky, jihozapadni okraj sidla
zahrady a sady - ZZ
podminky vyuziti plochy:
—  plocha pro rozSifeni zazemi ke stavajicimu RD

sidlo Cistec

2.51 Cistec — Zahorany

plochy smiSené-obytné—venkovské—SVsmisSené obytné venkovskeé - SV
podminky vyuZiti plochy:
—  plocha neni uréena pro bydleni, pouze pro hospodarské zazemi provozu

Doubravice 1. dil

Z.21 Doubravice 1. dil
plochy- smiSené-obytné —rekreaéni-—Srsmisené obytné jiné - SX
podminky vyuziti plochy:
— prokazani, Ze je vyfeSeno zasobovani pithou vodou a nezavadna likvidace splaskovych
odpadnich vod podle platnych predpist
—  prokazani, Ze zfizovdnim novych studni u jednotlivych nemovitosti nedojde k ovlivnéni
domovnich studni v bezprostfednim okoli

Z2.22 Doubravice 1. dil

plochy smisené obytné —rekreaéni-SRsmisené obytné jiné - SX
podminky vyuziti plochy:
— prokazani, ze je vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadna likvidace splaskovych
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odpadnich vod podle platnych pfedpisu
—  prokazani, ze zfizovanim novych studni u jednotlivych nemovitosti nedojde k ovlivnéni
domovnich studni v bezprostfednim okoli

Z.23 Doubravice 1. dil
Rekreace individualni - Rl
podminky vyuziti plochy:
—  plocha pro max. 1 rekreacni objekt

— v casti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 30 m od okraje lesa, v navazujicim
fizeni prokazat, ze pro kazdou jednotlivou stavbu jsou splnény podminky pro umisténi do
ochranného pasma lesa

— prokazani, ze je vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadna likvidace splaskovych
odpadnich vod podle platnych predpist

—  prokazani, ze zfizovanim nové studny k novému objektu nedojde k ovlivnéni domovnich studni
v bezprostfednim okoli

— s navrhem plochy souvisi plocha zmény v krajiné K.16

Z.24 Doubravice 1. dil
smisené obytné jiné - SX
podminky vyuziti plochy:
—  plocha pro rozsifeni zazemi stavajiciho sousedniho objektu
—  plocha neni uréena pro umistovani novych staveb bydleni nebo rekreace

lokalita Borka

Z2.31 Borka
plochy-smiSené-obytné —rekreaéni—SRsmisené obytné jiné - SX
podminky vyuziti plochy:

— prokazani, Ze je vyfeSeno zasobovani pithou vodou a nezavadna likvidace splaskovych
odpadnich vod podle platnych pfedpisu

—  prokazani, Ze zfizovanim novych studni u jednotlivych nemovitosti nedojde k ovlivnéni
domovnich studni v bezprostfednim okoli

Z.33 Borka sever

Rekreace individualni — Rl, Zelen — zahrady a sady - ZZ
podminky vyuziti plochy:
— plocha navazujici na stavajici rekreacni objekty, které jsou obklopeny v soucasné dobé
pozemky lesa, s kterymi tvofi vlastnicky jeden celek
— nové rekreacni objekty Ize umistovat pouze na pozemcich p.¢. 458/12 a p.¢. 458/19.

— v Casti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 30 m od okraje lesa, v navazujicim
fizeni prokazat, ze pro kazdou jednotlivou stavbu jsou spinény podminky pro umisténi do
ochranného pasma lesa

— prokazani, ze je vyreSeno zasobovani pithou vodou a nezavadna likvidace splaskovych
odpadnich vod podle platnych predpist

—  prokazani, ze zfizovanim novych studni u jednotlivych nemovitosti nedojde k ovlivnéni
domovnich studni v bezprostfednim okoli
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lokalita Dubsko

Z.41 Dubsko
plochy-smiSené-obytné —venkovské—SV plochy smisené obytné venkovské — SV
podminky vyuziti plochy:
— v ploSe bude umistén max.1 rodinny ddm

— v Casti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 50-30 m od okraje lesa stavebnik
prokéze v navazujicim fizeni, ze zajistil splnéni podminek pro pfipadné umisténi stavby do
ochranného pasma lesa,

— prokazani, Ze je vyfeSeno zasobovani pithou vodou a nezavadna likvidace splaskovych
odpadnich vod podle platnych pfedpisu;

—  prokazani, Ze zfizovanim novych studni nedojde k ovlivnéni stavajicich domovnich studni v
bezprostfednim okoli

—  prokazani, Ze stavba RD je vhodné zac¢lenénd do volné krajiny

c.3 Vymezeni ploch prestavby
P.01 Horalka

rekreace—plochy staveb-pro-hromadnou-rekreaci-——Rhrekreace hromadna - rekreacni
arealy - RH

podminky vyuZiti plochy:
— v ¢asti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 56-30 m od okraje lesa stavebnik

prokdze v navazujicim Fizeni, ze pro kazdou jednotlivou stavbu zajistil splnéni podminek pro
jejich umisténi do ochranného pasma lesa

c.4 Systém sidelni zelené
Systém sidelni zelené tvofi zelen zahrad (ve smyslu ploch zastavénych a zastavitelnych),

kterou jsou jako plochy zahrad a sadl - ZZ;- a plochy verejné zelené vymezené jako plochy zelené
sidelni ostatni - ZS-ra-vefejnrychprostranstvich-azelehpfirodntho-charakiery
sidelni zelen je navrzena:

B . itelny | lond: zahrad zs.

. veieins Pz

— vymezenim zahrad a sadl — ZZ v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach

— vymezenim ploch zelené ostatni - ZS

— navrhem doprovodné zelené komunikaci;

c.5 plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
Uzemni plan navrhuje &lenéni fe$eného tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem

vyuziti, které jsou uplatiované v zastavéném UGzemi a zastavitelnych plochach (jako soucast
zastavenych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):

bydleni venkovské - BV

smiSené obytné venkovské - SV
smiSené obytné jiné - SX

rekreace individualni - Rl

rekreace hromadna - rekreacni aredly - RH
rekreace - oddechové plochy - RO
obc¢anské vybaveni verejné - OV
obc¢anské vybaveni - sport - OS

vyroba lehka - VL

vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
doprava silniéni — DS.1

technickd infrastruktura vSeobecna - TU
vefejna prostranstvi vSeobecna - PU
zelen sidelni ostatni - ZS
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zahrady a sady - ZZ

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

d.1 Koncepce dopravni infrastruktury

zelezni¢ni doprava

—  kratky Usek trati €. 212 v severni ¢asti Uzemi je stabilizovany,

— vochranném pasmu drahy se nenachazi zadné objekty u kterych je nutné prokazovani
spInéni hygienickych limitl hluku ve vztahu k provozu Zelezni¢ni dopravy;

silniéni doprava
— silnice 11/109 je ve své trase stabilizovana, nejsou navrzeny Upravy smérového ani Sitkového
usporadani
— silnice 111/1097 je stabilizovana, Uzemni plan nenavrhuje Upravy

— je navrzeno nové napojeni na silnici 11/109, vefejné Ucelové komunikace k Cistirné odpadnich
vod prostrednictvim plochy K.06 (Z44Z.12, vefejné prospésna stavba VD.1.1)

— je navrzena obnova napojeni mistni komunikace v zapadni €asti sidla Prestavlky, vpévedni
trase-dle-mapy-—PK podle Uzemni studie a rozpracované projektové dokumentace — plocha
Z.13 (vefejné prospésna stavba VD.1.3)

mistni komunikace, parkovaci plochy

sit mistnich komunikaci je stabilizovana

nové mistni komunikace v zastavitelnych plochach jsou navrzené v pfipadech, kde je feSeni
jednoznacné

— zfizovani mistnich komunikaci, vefejnych prostranstvi, parkovacich ploch a odstavnych stani
je umoznéno v ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

— v zastavéném Uzemi jsou plochy mistnich komunikaci vymezené jako verejna prostranstvi

— Sitka verejnych prostranstvi, jejichz soucasti je komunikace, bude navrzena v souladu s
platnymi pfedpisy

— navrzené mistni komunikace jsou zafazené do verejné prospésnych staveb

verejné ucelové komunikace
— Uzemni plan navrhuje obnovu polni cesty — propojeni sidla Prestavlky severnim smérem na
Dubsko / Horalku, pro zlep$eni prostupnosti krajiny a rekreacni vyuziti (vefejné prospésna
stavba VD.2) za podminky dodrzeni pfisluSnych ustanoveni lesniho zakona
— dalSi cesty je mozné zfizovat v krajiné, v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti
pési a cyklisticka doprava

— chodniky v Prestavlkach jsou prakticky vybudované, budou doplfiované o nové Useky v
rozvojovych lokalitach

— stavajici turistické cesty a cyklotrasy nejsou navrhem tzemniho planu dotéeny

— navrh: odpocivka ve vychodni ¢asti Uzemi, na kfizeni turistické a cyklotrasy, vymezena plocha

K.01, rekreace—na-plochach-pfirodniho-charakteru—RNrekreace — oddechové plochy — RO

hipostezky

— je mozné realizovat v ramci ploch v nezastavéném Gzemi, dle podminek ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti
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hromadna doprava

nejsou navrhované zmény v systému hromadné dopravy

doprava v klidu

stavajici parkovisté jsou stabilizovana, vyhovuji

d.2 Koncepce technické infrastruktury

vodni hospodarstvi

zasobovani pitnou vodou

pfi rozhodovani v Gzemi bude prokazano respektovani tranzitni trasy vodovodniho pfivadéce
Zelivka

zasobovani pitnou vodou v sidle Prestavlky je zaji§téno obecnim vodovodem s viastnimi zdroji
vody a vodojemem na Uzemi obce

X4

pro zajisténi kapacit i pro planovany rozvoj jsou navrzeny nové vodovodni fady v celém sidle
Prestavlky

pro zasobovani lokality Borka jsou navrzeny nové vodovodni fady

ostatni ¢asti obce:

sidla Cistec, Doubravice 1. dil, lokalita—Boerka— na Uzemi obce budou z&sobovany pitnou
vodou z mistnich zdroju

pro vSechny lokality navrhované pro vystavbu bude vzdy v ramci koncepce definovan zpusob
zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani

novou zastavbu Ize realizovat az na zakladé provéfeni vydatnosti a odpovidajici kvality
vodniho zdroje, upfednostfiuje se feSeni spocivajici ve vybudovani centralniho zdroje pitné
vody pro celou lokalitu

pfi zfizovani novych odbérd je podminkou prokdzani neovlivnéni stavajicich studni v
navazujicim tzemi

nové vodni zdroje skupinového charakteru i zdroje k zasobovani jednotlivych objektl Ize
umistit v celém spravnim Guzemi obce

kanalizace
navrh pro sidlo Prestaviky u Ceréan:

oddilna splaskova kanalizace, mechanicko-biologicka €istirna odpadnich vod (Z.12, vefejné
prospésnd stavba VT.1), umisténi na vychodnim okraji sidla, ktera spaduje do Doubravického
potoka; ze zapadni ¢asti sidla (za rozvodnici) budou splaskové odpadni vody precerpavany
do stokové sité vychodniho sektoru (pfecerpavaci stanice, vefejné prospésna stavba VT.2),
kanaliza¢ni fady jsou navrzené v trasach mistnich komunikaci

useky mimo vefejné komunikace jsou vymezené jako vefejné prospésné stavby (VT3, VT4.1,
VT4.2)

do doby vybudovani soustavné kanalizace budou odpadni vody odvadény do jimek k
vyvazeni, ev. s moznosti domovnich Cistiren odpadnich vod, podle mistnich podminek

po vybudovani vefejné kanalizace vznika povinnost pfipojit nemovitosti v sidle Prestavlky na
tuto sit; dosavadni jimky, septiky a malé Cistirny budou vyfazeny z provozu a asanovany

ostatni ¢asti obce:

veskeré odpadni vody budou akumulované v nepropustnych, bezodtokovych jimkach a
nasledné likvidovany na Cistirné odpadnich vod v Prestavlkach (do doby vystavby COV v
Prestavikach budou likvidovany na COV Hvézdonice);

tam kde to mistni podminky dovoluji, mohou byt zfizeny malé domovni Cistirny pro jednotlivé
nemovitosti, ev. skupinu.

destové vody, vodni rezim v krajiné

stavajici sit deStové kanalizace bude rozSifovana do novych zastavitelnych ploch
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— Uzemni plan navrhuje vsakovani maximalniho mnozstvi srdzkovych vod na pozemcich u
jednotlivych nemovitosti, popfipadé dopliikové =zadrzeni v retencnich, vsakovacich a
odparovacich nadrzich

— podél komunikaci budou destové vody odvadény do podélnych vsakovacich mélkych prikopa,
vyspadovanych, bez Uprav povrchu a napojenych na mistni vodotece

— navrZena vysadba liniové zelené podél komunikaci, pro zvySeni retencni schopnosti krajiny a
omezeni pudni eroze

—  npawh-revitalizace—dvou—rybnikd—ve—vychedni-&astitzemilzemni plan umoznuje revitalizaci
v§ech vodnich plocha vodnich tokl v feSeném Uzemi

energetika
— zasobovani elektrickou energii je zajistovano venkovnim vedenim 22 kV a trafostanicemi
- nova spotreba bude napajena ze stavajicich dlstrlbucnlch stanlc

v v

fuzemni plan umoznuje
realizaci novych trafostanic dle aktualni potfeby v Uzemi
— zasobovani plynem neni feSeno

telekomunikace
— Uzemim prochazi trasa telekomunikacniho vedeni, stabilizovana, tzemni plan respektuje
— mistni telekomunikacni sit vyhovuje, je provedena kabelovym rozvodem do uc€astnickych
— rozvadécu a Ize pokryt i narast poctu uzivatell

nakladani s odpady

— v obci je zaveden systém separovaného sbéru odpadu pro zékladni druhy odpadd, a odvoz na
skladku mimo Uzemi obce; tato koncepce se navrhem tUzemniho planu neméni

— sbérny dvudr pro deponovani recyklatt neni navrhovan
— nakladani s bioodpadem z domacnosti je FeSeno individualné, kompostovanim

d.3 Obcanské vybaveni
— stavajici plochy ob&anského vybaveni ztstavaji zachovany
— samostatné nové plochy vefejného obcanského vybaveni nejsou pozadovany, nejsou
navrhem vymezeny
— nova zafizeni obCanské vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt umisténa v rdmci-plech

bydlem—a—pleeh—amenehe—byd«lem bydleni venkovské — BV, smiSené obytné venkovské — SV

a smiSené obytné jiné - SX, napf. predskolni zafizeni, sluzby, détska hristé, odpocinkové
plochy a dalSi €innosti zvysujici komfort bydleni

d.4 Verejna prostranstvi

— navrh vymezuje vSechna vefejné pfistupna prostranstvi, plochy mistnich komunikaci, plochy
veiejné zelené a Casti ploch ob&anského vybaveni, souvisejici s vefejnym prostorem, jako
plochy verejnych prostranstvi véeobecna - PU

— nova plocha vefejnych prostranstvi je vymezena v lokalité Z.01,—dle—zpracované—dzemni

jsou vymezeny v ploSe Z.09 (prostfednictvim ploch zelené sidelni ostatni — ZS)

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

e.1 Koncepce usporadani krajiny

Cilem usporadani krajiny je koordinace zajmd a vztah( v nezastavéném Uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti a limitd vyuziti a z hlediska zajmu ochrany pfirody a krajiny.
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Soucasné usporadani krajiny se navrhem Uzemniho planu vyrazné nezméni. Koncepce redeni
krajiny respektuje Uzemi soustavy Natura 2000 a obecnou ochranu pfirody, a zajidtuje jejich uzemni
ochranu.

Soucasti koncepce fedeni krajiny je vymezeni systému ekologické stability, ktery zde feSi
ochranu vodnich tokd a ploch, lesnich porostd, rozvoj krajinné zelené na zemédélské pudé a jejich
vzdjemné propojeni. Déle ochranu zemédeélské pudy proti vodni a vétrné erozi a zvySeni podilu
pfirodni slozky v zemédélské krajiné (louky a zeleri podél komunikaci). Krajinafska i ekologicka
hodnota Uzemi se zvySi po vysadbé dfevin na plochach navrzenych biokoridorl a biocenter, a
doplnéni linii dfevin podél polnich cest a na mezich.

Koncepce feSeni krajiny sméfuje také ke zvySeni rekreaéniho potencialu krajiny a k ochrané a
zkvalitnéni podoby krajinného razu. Je navrzena obnova polnich cest, podél stavajicich cest jsou
navrzeny aleje jako protierozni a eko-stabiliza¢ni opatfeni v krajiné.

Plochy nezastavéného uzemi obce jsou rozdéleny podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a

utvareni krajiny na:

lock Ini sFeké — W

ook Sdslské — NZ

lochvlesai— NI

lochv_oFirodni— NP

~ bloel . $ného (NS

doprava drazni - DD
doprava silniéni — DS.1
doprava silni¢ni - vefejné ucelové komunikace — DS.2
technicka infrastruktura v§eobecna - TU
vodni a vodnich tokd - WT
zemédélské vSeobecné - AU
trvalé kultury - AT
lesni vS§eobecni - LU
prirodni v§eobecné - NU
smiSené nezastaveného Uzemi v§eobecné - MU

Vymezené plochy krajiny jsou vyznacené ve vykresu {2b-3C.2 — hlavni vykres. Jsou
nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

e.2 Plochy zmén v krajiné
nepobytova rekreace ve volné krajiné

K.01  vychodni okraj Uzemi, u rybnika

rekreace-na-plochach-pFirodniho-charakters—RN rekreace - oddechoveé plochy - RO
plocha k rekreanimu a sportovnimu vyuziti,

cesty v krajiné
K.02 obnova polni cesty severnim smérem od sidla Pfestavlky

dopravni-infrastrukiura,vefejna-tselovd komunikace—DU doprava silnicni - verfejné ucelové

komunikace — DS.2
vefejné prospésna stavba VD2

K.03 pfistupova komunikace k arealu Hofalka

dopravni-infrastrukiura,-vefejna-téelova komunikace—DU doprava silniéni - vefejné ucelové
komunikace — DS.2

navrh na vynéti z plnéni funkce lesa

K.04 navrh prodlouzeni komunikace v lokalité Chlum jiznim smérem
doprava silniéni - vefejné Gcelové komunikace — DS.2
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K.05 navrh rozSifeni komunikace v lokalité borka od stavajici silnice
doprava silni¢ni - verejné ucelové komunikace — DS.2

K.06  navrh dopravniho napojeni plochy COV (plocha Z.12) ze stavajici silnice
doprava silniéni - vefejné Gcelové komunikace — DS.2

plochy zahrad a sadd mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy
K.07 navrh zahrad a sadu v navaznosti na zastavitelnou plochu Z.01
trvalé kultury — AT

K.08 névrh zahrad a sadd v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z.21
trvalé kultury — AT

K.09, K.10 navrh zahrad a sadll v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z.41
trvalé kultury — AT

K.16  navrh zahrad a sadu v navaznosti na zastavitelnou plochu Z.23
trvalé kultury — AT

plochy souvisejici s prvky USES
K.11  néavrh plochy souvisejici s vymezenim LBK.C
smisSené nezastaveného Uzemi vSeobecné — MU

K.12  névrh plochy souvisejici s vymezenim LBK.D
smiSené nezastaveného Uzemi vSeobecné — MU

K.13  névrh plochy souvisejici s vymezenim LBK.D
pfirodni vSeobecné - NU

K.14  navrh plochy souvisejici s vymezenim LBK.D
pfirodni vSeobecné - NU

K.15  navrh plochy souvisejici s vymezenim LBC.D10
pfirodni v§eobecné - NU

e.3 Uzemni systém ekologické stability

Prvky nadregionélniho a reglonalmho USES vymezene dokumentam vydanou krajem do
reseneho uzem| nevstupuji. , ,

V navrhu lokalniho USES je zohlednéna navaznost na prvky v ramci $ir$ich vztaht.

Prehled prvki USES zastoupenych v fe§eném Gzemi
lokalni droven

— lokalni biocentrum LBG-B13LBC.B13

— lokalni biocentrum LBG-6-4 LBC.6.1

— lokalni biokoridor LBK-B- BK.B Sazava

— lokalni biokoridor LBK-6 LBK.6 Dubsky potok

— lokalni biocentrum LBG-D9 LBC.D9

— lokalni biocentrum LBG-D10 LBC.D10

—  lokalni biokoridor LBK-D-LBK.D Cer&ansky potok
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— lokalni biokoridor LBK-GLBK.C Medunsky potok

Pro vyuziti ploch biocenter je
pFipustné:
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam
- jiné vyuziti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES
podminéné pfipustné:
— liniové stavby, vodohospodarskéa zafizeni, COV atp. - az na zakladé prokazani, ze umisténim
nedochazi k nevhodném zasahu a je vylou¢ena moznost naruseni funkénosti biocentra
nepfipustné:
— zmeény vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stupei ekologické stability daneého Gzemi,
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s
nizsim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s
funkci téchto ploch USES

— jakékoliv zmeény vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

— rusivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemki, tézba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné
Biocentra nalezi do ploch pfirodnich — NP. Podminky vyuziti viz kapitola f).

Pro vyuziti ploch biokoridor( je
pFipustné:
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl pozemku, odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském a lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy a pod.)

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES
podminéné pripustné:
— liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodafska zafizeni, COV a pod. aZ na
zakladé prokazani, ze jejich umisténim se vylu€uje moznost narueni funk&nosti biokoridoru
nepfipustné:
— zmény vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupei ekologické stability daneho Gzemi,
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s
niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s
funkci biokoridoru
— jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusSivé ¢&innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemkd, t&zba nerostnych surovin apod., mimo &innosti podminénych.

Na pozemcich uréenych pro ochranu a tvorbu USES nelze ménit stavajici kulturu za kulturu
niz8iho stupné ekologické stability, ani jinym zpusobem naruSovat jejich ekologicko-stabilizaéni funkci.

e.4 prostupnost krajiny
Reseni prostupnosti krajiny:
— stavajici komunikaéni sit je zachovana
— navrzena je obnova Ucelovych komunikaci — zaniklych polnich cest
— nepripustné je oplocovani pozemku ve volné krajiné
— pripustné jsou pouze oplocenky na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa a dogasna
oploceni letnich pastvin — ohradniky
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Biotop vybranych zvlasté chranénych druhu:

Do uzemniho planu je zanesen prvek ochrany biotopu vybranych zvlasté chranénych druh,

konkrétné se jednd o migracni koridor biotopu chranénych druhd velkych savcl, ktery

prochazi jiznim okrajem feSeného Uzemi, zcela mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

Cilem ochrany této casti biotopu je zajisténi migracni funkce, tedy zajisténi prichodnosti pro

cilové druhy velkych savcu tak, aby bylo zajisténé vzajemné propojeni jednotlivych jadrovych

Uzemi, tj. oblasti vhodnych pro jejich rozmnozovani a preziti populaci.

V Uzemi migra¢niho koridoru nesmi dochazet k povolovani staveb a zafizeni, které by mohly

ohrozit migracni funkce koridoru. Zaméry, které mohou zhorsit kvalitu biotopu v migraénim

koridoru z hlediska jeho prlichodnosti pro cilové druhy, jsou povazovany za Skodlivy zasah do

pfirozeného vyvoje vybranych zvlasté chranénych druhd. Mezi takové zdsahy patfi zejména:

e sidelni ¢i primyslova vystavba véetné staveb vefejného osvétleni, které muze ovlivnit
prachodnost migracniho koridoru

e dopravni stavby, které mohou ovlivnit prdchodnost migraéniho koridoru

e stavby pro sport, rekreaci a vznik sportovnich arealll, které mohou ovlivnit prichodnost
migracniho koridoru

e stavby energetické a telekomunikacni infrastruktury, které mohou ovlivnit prdchodnost
migracniho koridoru pro cilové druhy

e vodohospodarské stavby a Upravy, které mohou ovlivnit prichodnost migraéniho koridoru

e vystavba plotl jakéhokoliv typu (kromé lesnickych oplocenek vyuzivanych pfi obnové lesa),
které mohou ovlivnit prachodnost migraniho koridoru. Za ohrozeni funkce koridoru je
nutné pokladat stavby plotd pro oborové &i farmové chovy zvére, chov hospodarskych
zvifat, ploty kvymezeni vlastnickych hranic, rekreacnich aredld, atd. Rizikové jsou
predevsim ploty, které odklanéji migrujici jedince od optimalni trasy, popf. je odklanéji do
rizikovych mist;

¢ vznik novych pastevnich areall, které mohou ovlivnit prichodnost migraéniho koridoru. PFi
posuzovani vlivu pastevniho arealu je nutné vzdy brat v Gvahu druh chovanych zvifat, typ
oploceni, dobu aktivniho vyuzivani pastvin, polohu, tvar a rozlohu arealu.

V migraénim koridoru chranénych druhG velkych savcl musi byt v ramci navazujicich

spravnich fizeni prokdzano zachovani prostupnosti pro pfedmétné zvlasté chranéné druhy

zivogicht. Uzemni plan vyluduje veskeré vyuziti Gzemi a zaméry, které by mohly ohrozit

migracéni prostupnost pro cilové druhy.

e.5 protierozni opatreni

Navrh:

e.6

protierozni zatravnéni, zatravnovaci pasy, doplnéni polnich cest

funkci protierozni ochrany v krajiné maji také plochy smiSené nezastavéného Uzemi
vymezené Uzemnim planem a prvky krajinné zelené; v zastavbé plochy zahrad a sadd na
okrajich zastavby

realizace prvkd lokalniho USES a doplriikovych opatfeni (interakénich prvkd), doprovodnych
porostl a stromoradi

revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a plochéch, které zpomaluji odtok vody v krajiné
vysadby aleji, skupin stromu a ket podél ucelovych komunikaci
tato opatfeni jsou zakomponovana do USES

ochrana pred povodnémi

stanovené zaplavové Uzemi feky Sazavy se dotyka chatové osady Poddubi v udoli Sazavy;
Uzemni plan stanovi podminky vyuziti Uzemi, k zachovani volného prichodu vody pfi
zvySenych prutocich, nepfipustné je oploceni pozemk(, umistovani kulen, skladek sypkého
materialu a pod.

ostatni ¢asti zastavéného Uzemi obce nejsou dotCeny zaplavovym Guzemim

uzemni plan navrhuje opatfeni zvySujici retencni schopnost Uzemi:

zachovani volného nezastavitelného pasu podél vyznamného vodniho toku S&zava v Sifce
8 m od bfehové ¢€ary, podél drobnych vodnich tok( a melioracnich stok v Sifce 6 m od
bfehové ¢ary na obé strany

v zastavitelnych plochéch je stanoveny podil volnych ploch uréenych k likvidaci destovych vod
vsakem na pozemcich
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e.7

e.8

realizaci zastavitelnych ploch nesmi byt ménény odtokové poméry v izemi

koncepce rekreacniho vyuziti krajiny
navrh Uzemniho planu klade diraz na mékky turismus, tj. pési turistiku, cykloturistiku a na
denni rekreaci obyvatel
navrzena je plocha K.01 pro nepobytovou rekreaci, odpocivka na turistické a cyklotrase,

vymezena jako—rekreace—na—plochach—pfirodniho—charakiers—RN rekreace - oddechové
plochy - RO,

systém znacenych turistickych cest a cyklotras se neméni.

dobyvani lozisek nerostnych surovin
Ve spravnim Gzemi obce Prestavlky u Ceréan se nenachazeji loziska nerostnych surovin ani

sem nezasahuji evidované dobyvaci prostory.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

f.1 zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

— v grafické ¢asti dokumentace, v hlavnim vykrese ¢.-k2:b-12, vymezuje Gzemni plan barevné
odliSené plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, k nimz je v textové &asti pfifazen Uc¢el a zplsob
vyuziti, a stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfip. podminéné
pripustné vyuziti téchto ploch,

— v grafické ¢asti jsou plochy s rozdilnym zpudsobem vyuZiti rozliSeny barevné (plnou plochou
stabilizovand Uzemi, rastrem plochy zmén) a indexem; tato oznaceni jsou rovnocenna a
zavazna,

— jednotlivé plochy jsou od sebe oddélené hranici, ktera odpovida méfitku pouzitého mapového
podkladu a podrobnosti Gzemniho planu; tyto hranice je mozné pfimérené zpfesnovat v ramci
podrobnéjSi dokumentace (dokumentace pro Uzemni rozhodnuti), pfi zachovani koncepce
dané tzemnim planem,

— vymezeni nékterych pojmu je zafazeno na konci textové ¢asti tzemniho planu;

f.2 vycet ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

loni . koveké — BV
e ..
;;;“IE;E;;}VEE, ) kovské — SV
ol e ) kroadni—SR
plochyrekreace:

; Rl
—rekreace —plochy staveb pro-hromadnou rekreaci—RH
. ¥rodniho-charal BN

loct . 4 ‘.

. s it ; foin inf | W

. 4 (  t&lowvel . ( aFizeni—OS
lochv vrol | ani:

. | NVERY

. | o S d&leks virol vz
plochy dopravni-infrastruktury:
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bydleni venkovské - BV

smiSené obytné venkovské - SV

smiSené obytné jiné - SX

rekreace individualni - Rl

rekreace hromadna - rekreacni aredly - RH
rekreace - oddechové plochy - RO
obcanské vybaveni verejné - OV

ob&anské vybaveni - sport - OS

vyroba lehké - VL

vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
doprava drazni - DD

doprava silniéni — DS.1

doprava silni¢ni - vefejné ucelové komunikace — DS.2
technicka infrastruktura vSeobecna - TU
vefejnd prostranstvi véeobecna - PU

zelen sidelni ostatni - ZS

zahrady a sady - ZZ

vodni a vodnich tokd - WT

zemédelské vSeobecné - AU

trvalé kultury - AT

lesni vSeobecni - LU

pfirodni v§eobecné - NU

smisSené nezastaveného Uzemi v§eobecné - MU

f.3 podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani
PLOCHY BYDLEN}

Bydleni —vrodinnych- domech— venkovské — BV
hlavni vyuziti:

— bydleni v rodinnych domech
pFipustné vyuziti:

— bydleni v rodinnych dvojdomech
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zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

garaze a odstavna stani pro osobni automobily

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky,
kilny, bazény a pod.,

rodinna rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupach) ve stabilizovaném Gzemi
drobna nerusici vyroba a sluzby

chov drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury

podminéné pripustné vyuziti:

ubytovaci zafizeni, na zakladé prokazani, ze provozem staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni
dopravni zatéze v obci,

stavby a zafizeni obCanského vybaveni verejné infrastruktury a pro télovychovu a sport, na
zakladé prokazani, ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v obci a k naruseni uzivani staveb pro bydleni v navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality
prostredi

stavby a zafizeni pro maloobchod a neruSici vyrobu a sluzby, napf. drobnou femesinou
vyrobu, na zdkladé prokazani, ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni
uzivani staveb a zafizeni v navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z
hlediska hladiny hluku, vibraci, istoty ovzdusi, vody a pudy, emisi prachu a pacht, a nedojde
ke zvySeni dopravni zatéze v obci,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru na zakladé
prokéazani, ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb pro
bydleni v navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vody a pudy, emisi prachu a pacht

uvedené stavby a zafizeni budou lokalniho charakteru, budou slouzit zejména obyvatelim
obce;

podminky vyuziti izemi v lokalitach Z.01, Z.05, Z.06:

v Casti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 56-30 m od okraje lesa, stavebnik
prokéze v navazujicim Fizeni, ze pro kazdou jednotlivou stavbu zajistil spinéni podminek pro
jeji umisténi do ochranného pasma lesa

umisténi staveb ve vzdélenosti do 50 30 m od okraje lesa je podminéno souhlasem organu
statni spravy lesu dle 48 odst. (2) pism. c) lesniho zakona

nepripustné vyuziti:

novostavby bytovych doma

novostavby fadovych rodinnych domda, s vyjimkou dvojdom(
nové stavby pro rodinnou rekreaci

fadové a hromadné garaze

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby autoopraven a €erpacich stanic pohonnych hmot
podnikatelské aktivity se zvySenymi naroky na nakladni dopravu
fotovoltaické panely mimo stfechy staveb

podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: izolované rodinné domy, dvojdomy

vySkova hladina zastavby: bude dodrzen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim
Uzemi, maximéalné 2 NP + podkrovi, maximalné 1 podzemni podlazi

minimalni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
o0 jedné bytové jednotce je 800 m?

minimalni velikost nové odmérfeného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
o dvou bytovych jednotkach je 1500 m?

minimalni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
o tfech bytovych jednotkach je 2200 m?

koeficient zastavéni pozemku: 30 %
koeficient zelené: 50 %
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v zastavéném Uzemi je pro novostavbu rodinného domu na misté stavajicich objektl na
pozemku mozno prekroCit koeficient zastavéni 30 %, a to az do vySe soucasného nebo
historického procenta zastavéni pozemku

likvidace destovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku

podminky pro prostorové usporadani pro zemi s prvky regulaéniho planu:

architektonické feSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu, na
kterou navazuije,

nepfipustné jsou ploché a pultové stfechy,

oploceni stavebnich pozemkil (vySkové a materialové feSeni) je tfeba realizovat tak, aby byl
zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky zohlednujici bezpecnost a
plynulost silnicniho provozu. Oploceni do uliéniho prostoru bude priuhledné nebo
poloprihledné (podezdivka, dfevéna ¢&i kovova pole) s max. vySkou 1,8m a vySkou
podezdivky max. 0,5m. Oploceni do uliéniho prostoru nebude realizovano formou
nepropustnych bariér (napf. zdi, betonovych ¢&i dfevénych stén apod.).

v plose Z.09 budou hlavni stavby umistény tak, aby lezely v prostoru vymezeném vzdalenosti
min. 3,5 a max 18m od verejné pristupné komunikace,

v ostatnich zastavitelnych plochach budou stavby umistény tak, aby respektovali zalozenou
stavebni ¢aru danou sousednim objektem, nebo objekty. V plochach, kde prozatim stavajici
objekt stavebni c¢aru neur€uje, bude tato stanovena prvni hlavni umisténou (povolenou)
stavbou v ploSe. S ohledem na charakter zastavby a terénni poméry v Gzemi se Ize od
stanovené stavebni ¢ary odchylit max. 3m.

v

. .

Plochy smiSené obytné — venkevské — SVsmisené obytné venkovské - SV

hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech, v&. domi a usedlosti s hospodarskym zazemim

pripustné vyuziti:

bydleni v rodinnych dvojdomech

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

garédze a odstavna stani pro osobni automobily

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky,
kliny, bazény a pod.,

rodinna rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupach) ve stabilizovaném tzemi

stavby pro drobnou Ffemeslnou vyrobu a pro vyrobni sluzby, stavby skladl, stavby a zafizeni
technickych sluzeb

stavby pro chov hospodarskych zvirat, které nevyzaduji PHO
stavby doplikovych zafizeni pro zemédélskou vyrobu (napf. stavby na skladovani sena,
slamy, zemédélskych produktd, stavby v&elind apod.)

stavby ob&anského vybaveni (napf. stavby pro vzdélavani a vychovu, pro sociélni sluzby, pro
zdravotni sluzby, stavby pro kulturu, stavby a zafizeni pro maloobchod do 200 m? prodejni
plochy,

stavby télovychovnych a sportovnich zafizeni, v€etné provozniho zazemi

vefejna prostranstvi v€etn& mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury

podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro chov hospodafskych zvifat na zakladé prokézani, ze stanovenym PHO chovu
hospodarskych zvifat nebudou dotéeny plochy pro bydleni, v zastavéném Uzemi ani v
zastavitelnych plochach, feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naru$eni uzivani
staveb a zafizeni v navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdus$i, vody a pudy, emisi prachu a pacht

ubytovaci zafizeni, na zakladé prokazani, ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde
ke zvySeni dopravni zatéze v obci
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podminky vyuziti tzemi v lokalité Z.41:

— v Casti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 56-30 m od okraje lesa, stavebnik
prokaze v navazujicim fizeni, ze zajistil splnéni podminek pro pfipadné umisténi stavby do
ochranného pasma lesa

— stavebnik v navazujicim fizeni prokaze, ze stavba je vhodné zaclenéna do volné krajiny

nepripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro priimyslovou vyrobu a skladovani, pro energetiku

— stavby obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 200 m? prodejni plochy

— nové stavby pro rodinnou rekreaci

— TFadové a hromadné garaze

— stavby autoopraven a Cerpacich stanic pohonnych hmot

— podnikatelské aktivity se zvySenymi naroky na nékladni dopravu

— fotovoltaické panely mimo stfechy staveb

podminky prostorového usporadani:
— vysSkova hladina zastavby: bude dodrzen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim
Uzemi, maximalné 2 NP a podkrovi, maximalné 1 podzemni podlazi

— minimalni velikost nové odméfeného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
o jedné bytové jednotce je 800 m?

— minimalni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
o dvou bytovych jednotkach je 1500 m?

— minimalni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
o tfech bytovych jednotkach je 2200 m?

— koeficient zastavéni pozemku: 40 %

— v zastavéném Uzemi je pro novostavbu rodinného domu na misté stavajicich objektd na
pozemku mozno prekrocit koeficient zastavéni, a to az do vy$e sou¢asného nebo historického
procenta zastavéni pozemku

— likvidace destovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku

— parkovani vozidel bude zaji§téno na vlastnim pozemku

— stavby ob¢anského vybaveni — stavby a zafizeni pro maloobchod do 200 m2 prodejni plochy
podminky pro prostorové usporadani pro lokalitu Z.41:

— plocha je vymezena pro umisténi jedné stavby pro rodinné bydleni (1 rodinny dam)

— maximalni vy8kové hladina zastavby je 1 NP + podkrovi

— koeficient zastavéni pozemku: 30%

Plochy smisené obytné —rekreaéni—SRsmisSené obytné jiné - SX
plochy jsou uréeny k polyfunkénimu vyuziti, pro bydleni a pobytovou rekreaci
hlavni vyuziti:

— stavby pro bydleni

— stavby pro rodinnou rekreaci
pFipustné vyuziti:

— prestavba staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

— oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

— vefejnd prostranstvi v€. mistnich komunikaci a ploch verejné zelené, s prvky drobné
architektury

— garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
— nezbytna souvisejici technicka vybavenost
nepripustné vyuziti:

— veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi prekracuji pfipustné
limity uvedené v pfislusnych predpisech, a stavby a Cinnosti vyvolavajici zvySené néroky na
dopravni obsluhu

— v ploSe Z.24 nejsou pripustné stavby pro bydleni ani stavby pro rekreaci

— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

— fotovoltaické panely mimo stfechy staveb
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podminéné pfipustné vyuziti:

— rekolaudace stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni, na zakladé
prokazani proveditelnosti napojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu a zajisténi
pFijezdu vozidel Integrovaného zachranného systému

— stavby pro bydleni, na zakladé prokdzani, ze je zajisténo napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a zajistén pfijezd vozidel Integrovaného zachranného systému

—  pfi zfizovani novych odbérd vody bude v navazujicim fizeni prokdzano neovlivnéni stavajicich
studni v Gzemi

podminky prostorového uspofadani:
— stavbu pro rodinnou rekreaci je mozné prestavét (rekolaudovat) na stavbu pro bydleni &i
nahradit novou stavbou pro bydleni v pfipadé, Ze se nachazi na pozemku o velikosti min.
600 m2,

— minimalni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
o jedné bytové jednotce je 800 m2,

— minimalni velikost nové odméfeného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
o dvou bytovych jednotkach je 1500 m?

— minimalni velikost nové odméfeného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
o tfech bytovych jednotkach je 2200 m?

— maximalni vySkova hladina zastavby 2 NP (v€etné obytného podkrovi), maximalné 1
podzemni podlazi

— koeficient zastavéni pozemku: 20 %
— koeficient zelené: 60 %

PLOCEY REKREACE

Plochy staveb pro rodinnourekreaci—Rlrekreace individualni - Rl
hlavni vyuziti:

— stavby pro rodinnou rekreaci
pFipustné vyuziti:

— oplocené zahrady s funkci rekreacni, okrasnou a uzitkovou

— vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené

— nastavby a pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

— stavby a zafizeni technického vybaveni (napf. studny, domovni Cistirny odpadnich vod, jimky
odpadnich vod, zafizeni pro sbér odpadu apod.)

— vploSe Z.33 Ize nové rekreacni objekty umistovat pouze na pozemcich p.¢. 458/12 a p.C.
458/19.

nepripustné vyuziti:
— prestavba (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

— nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni, terénni Upravy, vyjma
nezbytnych zabezpecovacich praci

— provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na zivotni prostfedi

— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

— v zaplavovém Uzemi se vyluéuji nové stavby, nastavby a pfistavby stavajicich chat,

— v zaplavovém Uzemi se vylucuje umisténi veSkerych prekazek pfipadné povodrové viny
(napt. oploceni, kilny, sypky materiél apod.)

— uchat na lesni pudé se vylu€uji nastavby a pfistavby stavajicich chat pro rodinnou rekreaci

— fotovoltaické panely mimo stfechy staveb

podminky prostorového usporadani (neplati pro chaty v zaplavovém Gzemi a na lesnich
pozemcich):
— stavebni ¢innost v ¢asti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 30 m od okraje
lesa za podminky, ze stavebnik prokaze v navazujicim Fizeni, ze pro kazdou jednotlivou
stavbu zajistil splnéni podminek pro jeji umisténi do ochranného pasma lesa

— pristavby stavajicich objektd jsou pfipustné do rozsahu max. zastavéni pozemku 20 % pro
pozemky do 500 m?
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— pro pozemky nad 500 m? je stanovena mira zastavéni max. 15 %
— neprekroditelna mira zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci je 120 m?2

— na volnych pozemcich v plose R, které nejsou lesnimi pozemky, maji velikost min. 600 m2, a
u kterych je zaroven kratSi strana pozemku delSi nez 15 m, je mozné umistit nové stavby pro
rodinnou rekreaci; stavajici pozemky v8ak neni mozno pro tento ucel dale délit

— maximalni vySkova hladina zastavby je 1 NP + podkrovi

— vploSe Z.33 se min. vyméra zastavéni pocita ze souctu ploch Rl a ZZ, které jsou funkéné
provazané

Plochy staveb pro-hromadnourekreaci-RHrekreace hromadna - rekreac¢ni arealy - RH
hlavni vyuziti:
— stavby slouzici pro hromadnou rekreaci — ubytovani, stravovani
pfipustné vyuziti:
— plochy pro sport a odpocinek
— sluzby spojené s rekreaci
— oploceni
— pfijezdové komunikace
podminéné pripustné:
— stavebni ¢innost v €asti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 50-30 m od okraje

lesa za podminky, ze stavebnik prokaze v navazujicim Ffizeni, ze pro kazdou jednotlivou
stavbu zajistil spInéni podminek pro jeji umisténi do ochranného pasma lesa
nepripustné vyuziti:
— provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na zivotni prostfedi
— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— fotovoltaické panely mimo stfechy staveb

podminky prostorového usporadani:
— maximalni vySkova hladina 2 NP + podkrovi

Rekreace —na plochach pfirodniho charakteru —RNrekreace — oddechové plochy - RO
hlavni vyuziti:

— rekreacni louky, kde jsou umistovany pouze stavby pfipustné v nezastavéném tzemi
pFipustné vyuziti:

— pfirodni koupalisté
podminky prostorového usporadani:

— minimalizace zpevnénych ploch

. .

Obéanské vybaveni—vefejna-infratruktura—OVobcanské vybaveni verejné - OV

hlavni vyuziti:
— obcanské vybaveni (vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava a
pod.), v€etné souvisejicich ploch odstavnych a parkovacich stani

pFipustné vyuziti:
— souvisejici télovychovna a sportovni zafizeni
— obchodni zafizeni do 200 m?2 prodejni plochy
— byty osob, které vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu, vyjime¢né ubytovani zaméstnanci
— vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, drobna architektura

— détska hristé
— souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury
podminéné pripustné vyuziti:
— stavby ubytovacich zafizeni v kategorii penzion budou povolovany individualné, za podminky,

Ze feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v
obci
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nepripustné vyuziti:
— vylou€eny jsou Cinnosti vyrobni a chov hospodéaFskych zvirat
— veSkeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
— fotovoltaické panely mimo stfechy staveb
podminky prostorového usporadani:
— stavby musi vySkou a hmotou respektovat charakter okolni zastavby
— parkovani vozidel bude zaji§téno na vlastnim pozemku
— likvidace destovych vod bude FfeSena na vilastnim pozemku

— jakeékoliv stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi, zejména historicky utvarenou
urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni doma i parcel), tvarové a hmotové usporadani budov

— obchodni zafizeni do 200 m? prodejni plochy

Obéanské vybaveni —télovychovna a sportovni zafizeni—OSobcanské vybaveni - sport - OS
hlavni vyuziti:
— zafizeni organizované i neorganizované télovychovy — oteviena sportovisté s nezbytnym
pFisluSenstvim

pFipustné vyuziti:
— vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, mobiliar
— stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se sportem (Satny, klubovny apod.)
— souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni
— détska hristé
— souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury
nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— fotovoltaické panely mimo stfechy staveb
podminky prostorového usporadani:

— v Uzemi Ize postavit pouze stavby, které svou hmotou a vySkou nebudou naruSovat charakter
sidla

— minimalizace zpevnénych ploch

Vyrobaaskladovani—Vvyroba lehka - VL
hlavni vyuziti:
— TFemeslna vyroba, sklady a provozy omezeného rozsahu a vyznamné neobtézujici okoli
pripustné vyuziti:
— obchodni, kancelafské a spravni budovy
— vyrobni i nevyrobni sluzby
— bydleni viastnika, byty osob, které vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu, vyjimeéné ubytovani
zaméstnancl
— dopravni a manipulaéni plochy,
— souvisejici technicka vybavenost, trasy technické infrastruktury
— stavajici fotovoltaické elektrarny
podminéné pripustné vyuziti:
— - veskeré umistované zameéry jsou pripustné za podminky, Ze svym provozem nebudou
— prekracovat limity uvedené v pfislusnych pfedpisech a zhorSovat zivotni prostfedi v
— sousednich plochach pro bydleni
nepripustné vyuziti:
— autoservis, Cerpaci stanice pohonnych hmot
— stavby a podnikatelské aktivity se zvySenymi naroky na nakladni dopravu
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— samostatné stavby pro bydleni
— fotovoltaické panely mimo stfechy staveb
— veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:
— struktura zastavby neni stanovena
— parkovani vozidel bude zaji§téno na vlastnim pozemku
— koeficient zastavéni pozemku (vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho
majitele): max. 50 %
— feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v

navazujicim Gzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vody a pudy, emisi prachu a pachi

Vyroba-a skladovani—zemédélska vyroba—VZvyroba zemédélska a lesnicka - VZ
hlavni vyuziti:

— pozemky a stavby pro zemédélskou vyrobu a chov hospodéaFskych zvirat
pfipustné vyuziti:

— obchodni, kancelarské a spravni budovy

— souvisejici technicka infrastruktura

— z&zemi arealu (napf¥. dilny pro opravu techniky a pod.)

— dopravni a manipulaéni plochy

— oploceni aredlt a zeler

neprlpustne vyuziti:
navySovani kapacit chovu hospodarskych zwrat a zem édelskych provozu nad ramec
stanoveného PHO;a4 . .

orostfedt

— fotovoltaické panely mimo stfechy staveb
veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:
— struktura zastavby neni stanovena

— odstavna a parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku

PLOCHY DOPRAVN{INERASTRUKTURY

Dopravniinfrastruktura —2elezniéni—DZdoprava drazni - DD
hlavni vyuziti:
— plochy zelezni¢ni dopravy, véetné soucasti Zzeleznice (naspy, opérné zdi, mosty apod.)
pFipustné vyuziti:
stavby a zafizeni pro zelezni€ni dopravu — stanice, zastavky, nastupisté
pristupové cesty
provozni budovy a pozemky
liniova a doprovodna zeleri
nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:
— nejsou stanoveny

Dopravni-infrastruktura —silniéni —DSdoprava silni¢ni — DS.1
hlavni vyuziti:
— pozemky silnic, v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)
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pFipustné vyuziti:
— pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy a pod.)
— chodniky
— vefejné osvétleni
— liniova a doprovodna zelen
nepripustné vyuziti:
— veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:
— nejsou stanoveny

Dopravni-infrastruktura — vefejné uéelové komunikace —DUdoprava silni¢ni - verejné ucelové

komunikace — DS.2

hlavni vyuziti:

— pozemky Ucelovych komunikaci, slouzicich dopravni obsluze hospodarsky, popf. Rekreacné
vyuzivanych pozemkd, v¢. Jejich stavebnich soucasti (napf naspy, zafezy, mostky, opérné zdi
apod.)

pFipustné vyuziti:

— odstavné a parkovaci plochy

— vefejné osvétleni

— krajinna zelen liniova a doprovodné

podminéné pripustné vyuziti:

— umisténi vefejné Ucelové komunikace k ploSe prestavby P01 je podminéno dodrzenim
prislusnych ustanoveni lesniho zakona

nepripustné vyuziti:

— veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

— nejsou stanoveny

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy technické-infrastruktury —Tltechnicka infrastruktura vSeobecna - TU
hlavni vyuziti:
— pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury
pripustné vyuziti:
— souvisejici dopravni infrastruktura
— doprovodna a izolaéni zeleri
nepripustné vyuziti:
— veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:
— nejsou stanoveny

, .

Vefejna prostranstvi—PVverejna prostranstvi vSeobecna - PU
hlavni vyuziti:
— pozemky vefejnych prostranstvi — navsi, mistni komunikace, chodniky, vefejna zelen a ostatni
prostory pfistupné bez omezeni

pFipustné vyuziti:
— UcCelové komunikace, cyklostezky
— autobusové zastavky
— drobné stavby pro ucely kulturni, cirkevni, prodejni a stravovaci do 100 m? zastavéné plochy
— drobna architektura, mobiliar vefejného prostoru (napf. lavicky, mapy, lampy, pitka apod.)
— détska hristé
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— zafizeni a trasy technické infrastruktury
— parkovisté
— odvodnéni vozovky, odvodnéni Uzemi (deStové koryto)
nepripustné vyuziti:
— veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:
— prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb pésich, cyklistti i automobilovy provoz,
pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen
— minimalni §ifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace, zpfistupriujici
pozemek rodinného domu, je 8 m; v pfip. jednosmérného provozu Ize §ifku snizit az na 6,5 m

zelen sidelni ostatni - ZS

hlavni vyuziti:
— pozemky verejné a parkové zelené v sidlech, pFistupné bez omezeni
pripustné vyuziti:
— rekreacéni a estetické doplnéni prostoru
— komunikace pési, cyklistické stezky, ucelové komunikace
— péSi nezpevnéné piskové cesty
— drobné stavby pro ucely kulturni, cirkevni, prodejni a stravovaci do 100 m? zastavéné plochy
— drobna architektura, mobiliar vefejného prostoru (lavicky, mapy, lampy, pitka apod.)
— travnata pfirodni hristé, détska hristé
— drobné vodni toky
— odvodnéni Uzemi (deStové koryto)
— zafizeni a trasy technické infrastruktury v nezbytném rozsahu
nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:
— nejsou stanoveny
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zelen — zahrady a sady - ZZ

hlavni vyuziti:
— pozemky obvykle soukromé zelené, zahrady a sady v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach, s vysadbou okrasné a uzitkové zelené

pFipustné vyuziti:
— péstitelské a chovatelské Cinnosti pro viastni potfebu
— stavby slouzici hlavnimu vyuziti
— oploceni
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti:
— vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustny vyuzitim
— v ploSe Z.33 nelze umistit novou zastavbu mimo oploceni

podminky prostorového usporadani:
— podil nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, min. 90 % z plochy pozemku

’ 7 z

Plochy vodnia vodohospodafské —Wvodni a vodnich tokt - WT
hlavni vyuziti:
— pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokG a jiné pozemky urCené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti
pFipustné vyuziti:
— vodohospodarské stavby a zafizeni
Upravy na toku — protipovodriova opatieni
pFirodni a ekologicka funkce vodni plochy
pozarni nadrz
doprovodna zelen
nepripustné vyuziti:
— veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:
— minimalizace zpevnénych ploch podél vodnich tokud a ploch
— zachovani volného nezastavitelného pruhu podél vyznamného vodniho toku Sazavy v Sifce
8 m od bfehové Cary, podél drobnych vodnich tokGd a melioragnich stok v Sifce 6 m od
bfehové Cary

Plochy zemédélské —NZzemédélské vSeobecné - AU

hlavni vyuziti:
— plochy s prevazujicim zemédeélskym vyuzitim
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pFipustné vyuziti:
— stavajici zahrady a sady vcetné stavajiciho oploceni
— stavby, zafizeni a opatfeni nezbytna pro obhospodarovani,
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, cyklostezky, zavlahy,
odvodnéni)

— zména vyuziti Gzemi na “plochy—smiSené—nezastaveného—uzemi— NSplochy smisené

nezastaveného Uzemi véeobecné — MU

— doprovodna a smiSena zelen, kterd neomezuje obhospodaiovani zemédélskych pozemku

podminéné pripustné vyuziti:

— ohradniky a stavby pro pastevectvi a pod. (napf. seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka
apod.), oplocenky pro zajiSténi novych vysadeb v rédmci povoleného zalesfiovani ZPF,
oplocenky k zajisténi novych vysadeb v ramci revitalizacnich akci (napf. obnova a zfizovani
remizk(, biokoridord, biocenter a pod.), za splnéni podminky, Ze je zachovana prichodnost
krajinou

— zalesnovani a stavby vodnich nadrzi, za podminky, ze se jedna o ZPF horSich bonit (lIl., IV.,
V)

nepripustné vyuziti:

— Uzemni plan vylu€uje umistovani obnovitelnych zdroji energie dle §18 odst. 5 stavebniho
zdkona na pudach s ll. tfidou ochrany ZPF, na pldach, kde byly provedeny investice za
Ucelem zdrodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa

— veSkeré stavby a ¢€innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v¢.
arealt zemédélské vyroby (napf. stavby a zafizeni pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu —
infotabule, kiosky, odpoc¢ivadla apod.)

— vylu€uje se oploceni, mimo ohradniky a oplocenky, uvedené v podminéné pfipustném vyuziti

— zména kultury na zahrady, sady

podminky prostorového usporadani:
minimalizace zpevnénych ploch

jako podminka k ochrané krajinného razu je stanovena maximalni vySka staveb pro
pastevectvi (seniku, pfistfeSku pro letni pastvu apod.) 3 m nad terénem

v nezastavitelném Uzemi musi byt zajistén pristup do krajiny a prdchodnost krajinou,
je nepfipustné trvalé zaplocovani zemédélskych pozemki

trvalé kultury - AT

hlavni vyuziti:
— pozemky obvykle soukromé zelené, zahrady a sady, s vysadbou okrasné a uzitkové zelené
pripustné vyuziti:
— péstitelské a chovatelské Cinnosti pro viastni potfebu
— na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy, slouZzici pro uskladnéni
zahradniho nacini
— oploceni
— technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu
nepfipustné vyuziti:
— veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— podil nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod min. 90 % z plochy pozemku

PLOCHY-LESNI
Plochy lesni—NLlesni vSeobecni - LU
hlavni vyuziti:
— lesni produkce na pozemcich ur€enych k plnéni funkce lesa
pfipustné vyuziti:
— prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky

-70 -



Odutivodnéni zmény &.1 UP Prestavlky u Ceréan

— stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— Ucelové komunikace, pési a cyklo- stezky, hipostezky
— vodni toky a plochy
nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

— lesni pozemky je zakazano dle lesniho zakona trvale oplocovat z ddvodu vlastnickych nebo z
ddvodu omezeni pfistupu a prachodu pres lesni pozemky.

podminky prostorového usporadani:
— minimalizace zpevnénych ploch

. .

Plochy piirodni —NPprirodni vSeobecné - NU
hlavni vyuziti:
— plochy s prevazujici pfirodni funkci, zahrnujici prvky tzemniho systému ekologické stability a
souvisejici pfirodné cenné pozemky
— prvky a plochy krajinné zelené
pripustné vyuziti:
— drobné vodni toky a plochy
— ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodéarsky vyuzitelné a Ize je ponechat
pfirozenému vyvoiji
— vyjimecné dopravni a technicka infrastruktura
— pési a cyklistické stezky, hipostezky jen v nezbytném rozsahu
podminéné pripustné:
— stavby pro dopravni infrastrukturu (napf. Ucelové komunikace, péSi cesty, cyklostezky,
hipostezky apod.) a stavby pro technickou infratrukturu, na zakladé prokazani, ze nebude
naru$ena ekologicka funkce plochy

— ohradniky pro letni pastvu dobytka, oplocenky k zaji§téni novych vysadeb v ramci
revitalizacnich akci (napf. obnova a zfizovani zelené remizk(, biokoridor( a biocenter), na
zakladé prokazani, ze nejsou v rozporu s ekologickou funkci plochy a za splnéni podminky, ze
je zachovana priichodnost krajinou

nepripustné vyuziti:

— veSkeré dalsi stavby, v€etné staveb pro zemeédélstvi, lesnictvi a vodni hospodéistvi

— oploceni, mimo ohradniky a oplocenky, uvedené v podminéné pfipustném vyuziti

— ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

Plochy smiSené nhezastavéného izemi—NSsmisené nezastaveného Uzemi vSeobecné - MU

hlavni vyuziti:
— zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu, s preferenci extenzivni produkce,
nevyzadujici zornéni (louky, pastviny)

— prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

— plochy v nichz obecné nelze jednoznacné oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
pFipustné vyuziti:

— stavajici zahrady a sady vcetné stavajiciho oploceni

— prvky Uzemniho systému ekologické stability

— stavby pfimo souvisejici s uzemnim systémem ekologické stability

— stavby a zafizeni pro pastevectvi

— zemédélské a lesni meliorace

—  protierozni opatfeni

— drobné vodni plochy, mokfady, stavby na vodnich tocich
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— ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné a Ize je ponechat
pfirozenému vyvoiji

— Ucelové cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky

— ochranna a izola¢ni zelen

podminéné pripustné vyuziti:

— ohradniky pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro zajiSténi novych vysadeb v ramci
povoleného zalesriovani ZPF, oplocenek k zajisténi novych vysadeb v rdmci revitalizacnich
akci (napf. obnova a zfizovani remizkd, biokoridorl, biocenter a pod.), za splnéni podminky,
Ze je zachovana pruchodnost krajinou

nepripustné vyuziti:

— Uzemni plan vyluéuje umistovani obnovitelnych zdrojii energie dle §18 odst. 5 stavebniho
zdkona na pudach s ll. tfidou ochrany ZPF, na pldach, kde byly provedeny investice za
Ucelem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa

— ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zpdsobem obhospodarovani krajiny

— stavby a zafizeni pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu (informacéni kiosky, odpocivadla
apod.)

— vylu€uje se oploceni, mimo chradniky a oplocenky, uvedené v podminéné pfipustném vyuziti

podminky prostorového uspofadani:

— minimalizace zpevnénych ploch

— jako podminka k ochrané krajinného razu je stanovena maximalni vySka staveb pro
pastevectvi (senikd, pfistfe$kud pro letni pastvu apod.) 3 m nad terénem

OBECNE PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
PLATNE PRO VESKERE STAVBY V UZEMi

— stavby komunikaci budou vyhovovat pfijezdu techniky jednotek Integrovaného zachranného
systému, v&. hasi¢skych zachrannych sbor

— v nové navrzenych rozvojovych lokalitdch budou v dostateéné mife rozmisténé pozarni
hydranty

— veskera nova telekomunikaéni vedeni v zastavéném Uzemi obce budou umisténa pod zemi
— v ochrannych pasmech elektrickych vedeni a zafizeni nebudou umistény stavby pro bydleni
— nové rozvody NN budou feSeny zemnimi kabely

— pfi umistovani staveb a zafizeni, kterd mohou vyrazné narusit krajinny raz (napf. cizerody
vzhled;—nepfirozena barevnost, negativni vizualni domlnanta) bude vyzadovano-stanovisko

pﬁsmsnehe—e%gana—ee#wany—pmedy—a—maimy v navazujicim fizeni investorem prokazana

vhodnost navrzeného feSeni
— v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach se vylu€uji cizorodé stavby

f.4 podminky ochrany krajinného razu
— dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani pfi vystavbé
— citlivé zaclenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny
— umistovani a povolovani staveb i jinych ¢€innosti, které by mohly nevhodné narusit pfiznivy
obraz krajiny, je mozné az na zakladé prokazani, ze je vhodnym zplsobem v navaznosti na
okoli zajisténa ochrana krajinného prostfedi a zastavba nevybocCuje z vySkové hladiny
zastavby

f.5 podminky v uzemi s omezenim staveb

— v pfipadé jakékoliv vystavby v Uzemi vymezeném v hlavnim vykrese jako ,Uzemi s omezenim
staveb® se stanovuje podminka prokazani zajisténi ochrany stavajiciho radioreleoveého spoje
Ministerstva vnitra CR v ramci navazujiciho fizeni.

g. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V Gzemnim planu Piestavlky u Ceréan jsou vymezeny jako vefejn& prospésné stavby plochy
pro vefejnou infrastrukturu.
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Prehledny zakres téchto staveb a opatfeni je obsahem vykresu €. l.2.c grafické casti
dokumentace.

K upfesnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni muaze dojit na zakladé
zpracovani podrobnéjSiho stupné projektové dokumentace konkrétnich staveb (projektovéa

dokumentace k UR a SP). V ramci tohoto podrobnéj§iho stupné dokumentace bude detailngji
specifikovana také nezbytna mira dotceni pozemki verejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi.

g.1 verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Prestavlky u Cer&an jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésné opatieni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit-vseuladu-s-§-170-odst—
slem—ah- bS8

3

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI S MOZNOSTI VYVLASTNENI (§170-SZ)

oznaleni | wyuzith poznamka k vyuziti oznageniplochy
Ceréan
VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT {§-170-odst1 pism-—a)}-SZ}
VD — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VD.1.1 (a1l} komunikace k COV z12
VD.1.2 PV mistni komunikace Z03
VD.1.3 PV obnova mistni komunikace napojeni-na- /109
VD.1.4 PV rozSifeni mistni komunikace Z32 Borka
VD.1.5 PV rozSifeni mistni komunikace Z34+ Borka
vD.2 bu obnova zaniklé polni cesty, vefejna tucelova Ko2
komunikace
VT — TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VT.1 +H ¢istirna odpadnich vod Zi2
VT2 H preCerpavaci stanice
VT.3 H vytlaény fad mimo vefejné komunikace vcetne
preCerpavaci stanice
VT.4.1 +H kanaliza¢ni fad mimo vefejné komunikace
VT.4.2 H kanaliza¢ni Fad mimo vefejné komunikace
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE VYVLASTNIT {§-170-odst—1,pism-b}
SZ}
Navrhem Uzemniho planu nejsou vymezeny.

dg.2 vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy
pro asanaci

Nejsou vymezeny.

h. vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona,

Stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 SZ:

nejsou vymezeny.

i stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Evropsky vyznamné lokality, které se v feSeném Uzemi vyskytuji, nejsou navrhem Gzemniho
planu dotéeny. Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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j- vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

Nejsou navrzeny.
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k: udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické
casti

pocet listh textové €asti uzemniho planu:
30 stran textu, v€etné titulni strany a obsahu

graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

£2:a1. vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi, méfitko 1 : 5 000
£2:6-42. hlavni vykres, méfitko 1 : 5 000
£2:a-23. koncepce technické infrastruktury, méfitko 1 : 5 000

k2-¢4. vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1 : 5 000

r. Udaje o poétu listh
Textova ¢ast odtvodnéni zmény €.1 Uzemniho planu obsahuje 76 listu.

IV. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény ¢€.1 uzemniho planu

Graficka ¢ast odavodnéni zmény €.1 izemniho planu obsahuje 3 vykresy:

5. Koordinaéni vykres 1:5000

6. Vykres predpokladanych zabor(i zemédélského pidniho fondu 1 :5 000

7. Vykres SirSich vztah 1:25000
Pouceni

proti zméné& &.1 Gzemnimu planu Prestaviky u Ceréan vydanému formou opatfeni obecné povahy
nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist podat opravni prostfedek.

Digitalné podepsal
Ing' Radek Ing. Radek Novak

Digitalné podepsal Jan

. Mikulanda 4 Datum: 2024.11.22
Jan M|ku Ianda Datum: 2024.11.22 12:40:30 Novak 06:07:05 +01'00"
+01'00'
Jan Mikulanda Ing. Radek Novak
starosta obce mistostarosta obce
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ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho orgéanu, ktery zménu Uzemniho Zastupitelstvo obce Prestaviky u Ceréan

planu vydal:

Datum nabyti ucinnosti: 22.11.2024

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné Gredni Jan Mikulanda

osoby pofizovatele: starosta obce Prestavlky u Cerdan

’fﬁ??\ J Digitalné podepsal

[."”C}bi..,__ - ?,5\ an Jan Mikulanda
Ta IR0l i : Datum: 2024.11.22
- \‘;5“.1#’* "} Mikulanda ;4055 o100
\%& WA w

Otisk Uredniho razitka:
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